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WELKOM



Samenwerken inwoners en ondernemers. U heeft meer inwbep waar de gemeente de komende
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te wonen en heeft duurzaamheid centraal staan in alles wat ze doet. We trekken als specifiek voor de Omgevingsvisie uitvoerig met onze bewoners, ondernesners

gemeente samen op met inwoners en ondernemers en hechten grote waarde aan stakeholders in gesprek geweest. Uw input vindt u terug iredegie. We hebben

de participatiesamenleving. Het credo is beleid van dichtbij, initiatieven en als gemeente een goed beeld gekregen van wat er leeft in de samenleving en welke

22Nl ASyAy3aSy Ay SA3ISy ¢gArA21Sy aiivydz SNBihte 8 yilt @ initiditieveh AD® YDigevingsvisie geeft de kaders aan waarbinnen

Dat is de openingszin van de Toekomstvisie vafs&a Het schetst de cultuur en initiatieven tot uitvoering gebracht kunnen worden. Een uitnodigende hogidim

manier van omgaan met elkaar. Hier hebben de loop van de Vecht en het leven en samen te werken staat bij ons voorop. Daarbij past vertrouwen, minder regels en

werken op de hogere gronden eeuwenlang historie geschreven in het landschap. maatwerk. En dat is precies wat deze Omgevingsvisie wil voor een nog betere

Maar ook in het karakter van onze inwoners, met een rijke divetdii@nen onze gemeente dan we nu al zijn.

gemeente. Een karakter van hard werken en naar elkaar omzien. Dat wordt vervat in

KSGi 622NR ab2F0SNEOKILE® {IYSy YSi St {Rediohdhl énSoddalSey¢n visie of twseSehaaltize&s 2 Yald @22NJ 2y a

allemaal. Natuurlijk roren daar kaders en regels bij. Het speelveld is niet helemaal blanco. Als
overheid hebben we immers ook de zorg voor een goede, gezonde en veilige fysieke

Deze zin krijgt een concreet vervolg in de Omgevingsvisie. Want als ¢&#d de leefomgeving. Er zitten daarom twee lagen in de Omgevingsvisie. Die zijn in twee

Omgevingsvisie goed samenvat dan is het: Samenwerken. De Omgevingsvisieafzonderlijke hoofdtukken uitgewerkt.

Dalfsen laat zien wat we belangrijk vinden voor de omgeving waarin we wonen, De eerste laag is de visie, de regionale positie die de gemeente in wil nemen en de

werken en waarin we onze vrije tijd doorbrengen. Het nodigt daarom iedereen uit regionale opgaven op het gebied van wonen, werken en recreatie, infrastructuur en

om bij te dragen aa het behoud en de ontwikkeling van onze mooie gemeente energietransitie, klimaatadaptatie en biodiversiteit. In deze laag zok de

Dalfsen, nu en in de toekomst. Samen. wettelijke taken van de gemeente vastgelegd. De inwoners mogen van de gemeente
verwachten dat de gemeente daarin het voortouw neemt en de bewoners bij

We ontkomen daarbij niet aan het uitleggen van een aantal (nieuwe) principes in ontwikkelingen goed meeneemt.

het samenwerken. Die zijn deels in de Omgevingswet en deels in de al bestaandeDe tweede laag zijn de lokale doelen en opgaven: de kernen emrhiggende

manier van werken van de gemeente verankerd. De Omgevingsvisie is een landelijk gebied. Daarin zijn met name de inwoners aan zet.
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en voornemens zijn niet vrijblijvend. De bedoeling is dat wij daar samen met u g 2 NRSy 3ISoNHzZA{d 2Y alyYSy G4S gSNISy ||

invulling en uitvoeringan gaan geven. f SST2Y3aASPAYyIAQD

Inwoner centraal, gemeente faciliteert
De gemeente maakt al langer toekomsstructuur en beleidsvisies. Wat is nu
anders? De gemeente geeft met de Omgevingsvisie meer verantwoordelijkheid aan



Integraalwerken en afwegen (participatie). Dat samen leidt tot een aantal logische vragen die in de
De Omgevingsvisie slaat een brug tussen afzonderlijke beleidsvelden. BeleidsveldenOmgevingsvisie beantwoordoetenworden:

dragen gezamenlijk bij aan het uitvoeren van de visie en ambities. We kijken steeds 1. Wat wilden we en willen we dat nog steeds (analyse vahatgssituatie)?
kritisch hoe we beleid als het ware kunnen stapelen en daarmee effiiédelen 2. Wat komt er op ons af (trends en ontwikkelingen)?

en mensen inzetten. 3. Wat zijn onze kwaliteiten (wat is van waarde?)

De visie is ook bedoeld om integraal af te wegen. Doelen en ambities helpen om 4. Waar willen we naar toe?

prioriteiten te bepalen en bij lastige keuzes waarbij meerdere belangen een rol 5. Hoe gaan we aan de slag?

spelen, keuzes te maken. Dat maakt besluitvorming navolghaaaesgarant. 6. Op welke manier heeft de participatie plaatsgevonden?

Opbouw van de Omgevingsvisie Deze zes vragen zijn gedurende hebqes en in deze Omgevingsvisie als volgt
Een Omgevingsvisie is vormvrij, dat wil zeggen dat er geeplichte of vase beantwoord:

inhoudsopgave bestaat. Wel is er een aantal onderwerpen die aan bod moeten

komen: Vraag Vindplaats in deze Omgevingsvisie

Hoofdstuk 1 en 5

Hoofdstuk 1 en 5
Hoofdstuk 2
Hoofdstuk 1 en 2
Hoofdstuk 3 en 4
Hoofdstuk 5

- Een beschrijving van de hoofdlijnen van de kwalitedn de fysieke

leefomgeving: waar bestaat de fysieke leefomgeving uit en wat is de kwg

ervan?

o gl | W] M|

- De hoofdlijnen van de voorgenomen ontwikkeling, gebruik, beh

bescherming en behoud van het grondgebied: wat gebeurt er/ gaa
gebeuren aan ontwikkelgren en instandhouding van het grondgebied?

- De hoofdzaken van het voor de fysieke leefomgeving te voeren inte
beleid: wat zijn de na te streven doelen en op welke manier worden
bereikt?

(Bron: VNG)

Vrij vertaald: wat is kwaliteit van de fysieleefomgeving nu, welke ontwikkelingen
worden voorzien om de kwaliteit te onderhouden en/of te ontwikkelen en welke
doelen of ambities streéf de gemeente daarbij na. Daarnaashoet er
verantwoording worden afgelegdver hoe belanghebbenden (waaronder de
inwoners) en andex overheden zijn betrokken en watr met hun input is gedaan



VISIE 2040



1.1
Een Omgevingsvisie kijkt vooruit maar begint uiteraard niet met een leeg blad.

Inleiding

Wat we willen en kunnen wordt voor een groot deel bepaald door wat er nu is.
Daarom beschrijven we eerst onze positie in dgioe wat onze kwaliteiten zijn

en wat ons toekomstbeeld is richting 2040.

Maar tussen nu en 2040 gaan zich ontwikkelingen voordoen die deels bekend en
deels onbekend zijn. Het beschrijven van trends en ontwikkelingen die invioed
hebben op die toekomst, idus een belangrijke tussenstap. Mede door de input
van ketenpartners en ondernemers, maar ook specifiek van de inwoners, hebben
we een goed beeld gekregen van relevante trends en ontwikkelingen. Vanuit de
trends en ontwikkelingen geven we aan welke gegolglit heeft voor het
samenwonen, samenwerken en samenleven in Dalfsen.

Dit betekent dat we keuzes moeten maken voor de ontwikkeling van de fysieke
leefomgeving. Die keuzes zijn vastgelegd in tekst enCrewikkelkaart

Deze keuzes zijn op hoofdlijnen smms abstract. In dit hoofdstuk beschrijven we
(aan de hand vawier ambities) de gemeentebrede keuzdsr zijn echter ook
keuzes die niet voor de hele gemeente gelden, maar uitsluitend in bepaalde
gebieden.In hoofdstuk twee beschrijven we de keuzes diervde deelgebieden
gelden.Het hoofdstuk sluit af met een link naar lopende en nieuwe opgaven en
beleid. Per ambitie is aangegeven hoe het (integrale) beleid is gelinkt aan de
ambitie en uitvoering daaraan geeft. Onderstaande afbeelding vat de structuur
van hoofdstukéénen de doorwerking naar hoofdstulwee samen.

Easissituatie 2021

Strategische keuzes

7

Integrale ambities

| Operationele en tactische
| keuzes korte termijn |
[

1.2
De gemeente Dalfsen ligt ruimtelijk gezien zeer strategisch en dat verklaart in

Basissituatie anno 202

veel gevallen ook de economische kracht en brede welvaart. Los van de
eeuwenoudewaardevolle landschappen en natuurgebieden, de karakteristieke
kernen en de waarde die daaraan wordt gehecht, ligt de gemeente nabij de
bruisende stad Zwolle, de A28, de spoorlijn en meerdere regionaledén.
Daarmee is de bereikbaarheid in veel gevallged op orde. Het landschap is
authentiek en gaaf en kent een herkenbare samenhang. Het draagt bij aan de
kwaliteit van wonen en leven. Dat betekent niet dat het automatisch goed gaat.
Het zijn vooral de ondernemersmentaliteit, de werkcultuur en de open
samenleving die Dalfsen tot een welvarende, bruisende gemeente maakt.

De gemeente is aangesloten bij diverse samenwerkingsverbanden in de regio. Zo
maakt de gemeente, samen met 21 andere gemeenten, onderdeel uit van Regio
Zwolle en is er veel samenwerking werschillende vlakken met omliggende
gemeenten. Voorbeelden hiervan zijn de samenwerking in het kader van de



Regionale energiestrategie (RES) \AWe@serijssel en de netwerksamenwerking
van Ruimte voor de Vethen RIVUS (samenwerkingsverband Noordwest
Oveijssel in kader van klimaatadaptatidn het kader van de Regiodeal Zwolle
SNy G RS 3ISYySSydids
AYyy20FiAS@S Sy
Omgevingsvisie (NOVI) van Heijk aangewezen aldlOVigebied, wat betekent
dat er wordt samengewerkt aan de opgaven.

1.3
1.3.1 De toekomst tot 2@I0
De gebeurtenissen van nu (anno 2021) rondom de Coooisés laten zien dat de

Trends, ontwikkelingen en de doorwerking daarvan

voorspdbaarheid van ontwikkelingen klein is. In opdracht van de overheid
houden tal van onderzoeksinstituten trends en ontwikkelingen bij en monitoren
de voortgang en veranderingen. En dat doet de gemeente, andere
(semi)overheden en ketenpartners ook. Immerst lieleid van de gemeente
wordt daar weer op afgestemd. Hierna gaan we de voor Dalfsen belangrijkste
trends en ontwikkelingen bij langs en vatten deze samen in de veranderopgaven.
De lezer die meer achtergronden van de trends en ontwikkelingiénwordt

verwezen naar hoofdstuk 5.

1.3.2 Relevante trends en ontwikkelingen
Er isdruk op de woningvoorraad De vraag naar woningen blijft urgent. Deels

1TEAYFLFG0Sad Snyde NaiGhaldNE SANBEIAZ2Qd wSIA2

name starters en ouderen vinden moeilijk een passende woning. Maar het
woonvraagstuk gaat verder en wordt naast passende woonruimte ook bepaald
door een goed voorzieningenniveau, een aantrekkelijke woagring en weinig

I OG A ST -stedky, cidubaNdy O K loverlast of milicdiSnger. Wa 2 OA | | €
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Al jaren isvergrijzing en ontgroeningen actueel thema. De komende jaren zal
de vergrijzing fors doorzetten en dat heeft (bekende en nog onbekende) gevolgen
voor sociale en fysieke aspecten zoals wonen, zorgdennrichting van de
openbare ruimte. De arbeidsmarkt en het verdienmodel onder onze nationale
economie staan onder druk en vragen om nieuwe oplossingen.

Voor Dalfsen is dat een kans en een bedreiging. De oudere leeftijdsgroep is nu
nog goed vertegenwooidd, zowel als inwoner als gast (toerist) en dat biedt
kansen voor detailhandel, recreatie en toerisme. De aanwas van onderop stokt
echter. Jonge mensen kunnen moeilijk woonruimte vinden en vertrekken. Vaak is
dit ook een gevolg van studie en werk. Medeodale stijgende prijzen van
woningen en het ontbreken van voorzieningen zoals toegang tot goed OV en
onderwijs, De
bevolkingsopbouw wordt eenzijdiger, grijzer en dat heeft zowel economische als

middelbaar trekken jonge mensen en gezinnen weg.

sociale gevgen.

Het buitengebied bevindt zich in een grote transitidDe agrarische sector staat
onder steeds grotere druk. Een voorbeeld hiervan is de stikstofproblematiek. De

betekent dit een fysieke bouwopgave, deels een aanpassing van de bestaande sector investeert waar mogelijk in nieuwe en aangepaste vormen van landbouw

woningvoorraad. Maar, de groei doeich niet in alle gebieden voor. Delen van
Nederland (grens en buitengebieden) kennen juist een afname van de
bevolkingsaantallen en van het aantal personen per huishouden.

Dit is ook het geval in Dalfsen. Doordat Dalfsen relatief dicht bij de stad Zigblle
en omdat Dalfsen een aantrekkelijke woongemeentési®r een grote vraag naar
woningen. De vraag op de woningmarkt is nauwelijks te reguleren. Met
nieuwbouw is met type en plek enigszins te sturen op doelgroepesgr bij
verkoop is dat niet meer pgelijk. De woning gaat naar de hoogste bieder. Met

10

om een goed aekomstperspectief te behouden. Het buitengebied gaat ook een

rol spelen in de energietransitie. Daarnaast spelen recreatie, reguliere
economische bedrijvigheid, toerisme, natuur, landschap en wonen een rol in het
buitengebied. En ook in het buitengebiedah zich ontwikkelingen en kansen
voor (o0.a. vrijkomende agrarische bebouwing en sleopr kansen).

Voor Dalfsen is deze trend herkenbaar. Het vraagt goede afstemming met de

sector en initiatiefnemers van (nieuwe) grote ruimtevragen om het landschap



haar kwaliteiten te doen behouden en tegelijkertijd een duurzaam verdienmodel
voor agrarische bedrijven te creéren.

Klimaatveranderingvraagt in toenemende mate om maatregelen in de fysieke
leefomgeving. Daarbij gaat het zowel om klimaatmitigatie (voorkomen en
beperken van de klimaatverandering zoals de vermindering van broeikasgassen
en verbranding van fossiele brandstoffen) als klimaatadaptatie (aanpassen aan
veranderde omstandigheden als gevolg van hittestress, droogte, zware neerslag).
Klimaatnitigatie en cadaptie staan hoog op de agenda, niet alleen voor de
gemeente, maar ook bij andere partners. Want dit doe je niet alleen. Met
meerdere regionale partners wordt gekeken naar fysieke ingrepen die de
omgeving robuust maken voor komengeranderingen zoals ophet gebied van
waterveiligheid Eenandervoorbeeld hiervan is de netwerksamenwerking Ruimte
voor de Vecht maar ook het regiodeal project Klimaatwinkelstraat DalfEere
voorbeelden die enerzijds in het landelijke en anderzijds in het bebouwde gebied
plaatsvinden.

Dan zijn er de opgaven van dmergietransitie Met het klimaatakkoord is
Nederland de verplichting aangegaan in 2050 nagenoeg-v@p® zijn. Hoe
gemeenten dat voor de gebouwde omgevinglenken te doen,moeten zij
aangeven in de RegionalEnergie Strategie (RES)Joor de Kkortere termijn
betekent dit besparen, zon op dak, (grootschalige) zonnevelden en windturbines.
Maar ook reuwe toepassingen dienen zich aan (buurtbatterijen en waterstof) en
ook dezevragenom een goedeuimtelijke inpassig.

Trends onder het themgezondheidwinnen snel terrein in het fysieke domein. In
de klassieke vorm ging het vooral om zorgbehoevenden en daarbij behorende
voorzieningen. Dad y KSS¥d SSy 2vatl3a LX I
A SRS NB Sy gweri Waarhij d&kedrkracht en het zelf regie voeren over de
eigen zorg, centraal staat. Zelfredzaamheid, activeren en meedoen is belangrijk.

I G a

De vraag naar maatwerk in woonvormen groeit. Het steeds verder afstemmen
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van woonvormen op de wensen van bewondrseft positieve effecten (meer
welbevinden,
Daarnaast biedt @ inzet van nieuwe technologieén in de leefomgeving kansen
voor de autonomie en zelfredzaamheid van burgers.

beweegvriendelijke omgeving, zorgvoorzieningen op maat).

Maar er is meer. De inriclmg van de fysieke leefomgeving heeft op veel manier
invioed op de gezondheid van iedereen. Groen en water in de wijk en de
omgeving nodigemijvoorbeelduit tot (langer) bewegen. Goede en veilige routes
naar voorzieningerzijn belangrijk om jezelf te kunneredden Er is al langer
aandacht voor schade aan gezondheid als gevolg van geluid, geur en fijnstof,
maar ook meer indirecte schade (voeding, bewegen, binnenkliraahb} krijgen

we steeds beter in het vizieDat maakt ook duidelijk dat er veel en ditec
kansen in de fysieke leefomgeving zijie dyezondheid in positieve zin te
beinvloeden.Daarnaastde belangstelling voor gezondheid en de relatie met
leefstijifactoren als stress, voeding en beweging is de laatste jaren toegenomen.
Steeds meer consumentewillen gezond eten, fit zijn, bewuster leven en meer
stilstaan bij dagelijkse dingen.

1.3.3 Wat geven de inwoners aan?

Naast het beschouwen van trends en ontwikkelingen, zijn we met onze inwoners
in gesprek gegaan en hebben hen gevraagd hoe zij name#temst van de eigen
gemeente kijken. In hoofdstuk twee en vijf gaan we daar gedetailleerder op in,
hier beperken wij ons tot vijf hoofdpunten die we meenemen in de strategische
keuzes die we in deze Omgevingsvisie hebben gemaakt.

Op orde Onze inwonergeven aan dat de basissituatie op orde is. Door de
bank genomen zijn er geen dringende sociale of ruimtelijke problemen die
direct aandacht vragen. Over het algemeen is de gemeente welvarend en

3 S @ 2 Kakhény ondekngmers Jebri fedelijlS tof fodd beBt@ap Ninden. De

waardevolle landschapsen dorpsstructuren dragen bij aan een hoge
waardering van en tevredenheid met het wonen en leven in Dalfsen.



Open naar de toekomstHet kan voorkomen dat als een gemeente op
orde is, inwoners deze situatie vooral voor zichzelf willmuden en
moeite hebben dat te delen met anderen. Deze geluiden klinken over het
algemeen niet in Dalfsen. Hoewel het er overwegend mooi en op orde is,
hebben de inwoners een open houding naar de toekomst en naar
anderen. Er zijn zeker vragen over grotepgaven, maar de basishouding

is gastvrij, nuchter en realistisch.

Zelfbewust Er is veel informatie opgehaald (ook al in het kader van de
Toekomstvisie) waaruit blijkt dat de inwoners weten wat van waarde is en
waar ze trots op zijn. Soms gaat dat omttrischruimtelijke waarden en

authentieke plekken, maar veel vaker over de waarde van een hechte

gemeenschap. Er is sprake van een gezonde verhouding tot de overheid:

wat je met elkaar regelen kunt, los je eerst samen op.

Zelfredzaam het samen naar dpssingen zoeken komt ook terug in dit
begrip. Vanuit de historie is het op veel plekken zo gegroeid dat de
inwoners naar elkaar omzien en elkaar verder helpen. Dat zit diep in de
cultuur verankerd. En die basiscultuur is tot op de dag van vandaag niet
verwaterd en nog duidelijk herkenbaar. Maar op veel momenten is zorg
geuit of dit zo blijft. Ontmoeten, behoud van de bevolkingsopbouw,
generaties samen, jong en oud, goed huisvesten zijn daarom belangrijke
punten die door de inwoners genoemd zijn en doorkdin in de opgaven
voor de deelgebieden (hoofdstuk twee.

In balans Uit de participatie volgen geen algemene uitspraken of keuzes.
Het motto is samen optrekken en zoeken naar een evenwichtige balans
waar iedereen een plek kan krijgen: ook wel een inclesisamenleving
genoemd. Wel vindt men dat groepen die nu moeilijk een (Wjek
kunnen krijgen, meer kans op de woningmarkt moeten krijgen.
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1.3.4 Doorwerking tot 2G10

We hebben gekeken naar de belangrijkste trends en ontwikkelingen voor Dalfsen.
We heblen vervolgens gekeken welke accenten onze inwoners hebben gelegd.
Een volgende stap is dat we duiden wat dit betekent voor het wonen, werken en
leven in Dalfsen:

Bereikbaarheid, digitaal en fysiek:

Bereikbaarheid heeft twee gezichten. Het is aan de et keen
randvoorwaarde voor een gezonde economie en welvaart. Dat vraagt een
goed onderhoud of uitbreiding van fysieke verbindingen voor alle
modaliteiten (auto, OV, fiets) maar ook van digitale infrastructuur in de
hele gemeente. Aan de andere kant is loek een randvoorwaarde voor
een inclusieve samenleving. Zo moeten de openbare gebouwen en
voorzieningen goed bereikbaar en toegankelijk zijn voor al onze inwoners.
Mede door de Coronarisis zal een nieuwe balans ontstaan tussen werken
op kantoor en thus. In dat laatste geval dient de digitale infrastructuur
ook op orde te zijn. De hoofdwegen langs of door de kernen zijn druk en
zorgen gelijktijdig voor onveiligheid en overlast. Dat vraagt blijvend om
passende oplossingen voor knelpunten in de huidige teekomstige
situatie.

Veranderende bevolkingsopbouw en druk op de woningmarkt:

Nu is de kracht van Dalfsen dat in veel gevallen generaties nog
samenwonen of in de directe omgeving van elkaar wonen. Dat staat onder
druk, onder andere door woningzoekendean binnen en buiten de regio.

De keerzijde van het aantrekkelijke weoen leefklimaat (in combinatie
met de nabijheid van Zwolle), is dat huizenprijzen stijgen. Dit leidt tot
verdrijvingseffecten: sommige groepen kunnen geen geschikte woning
vinden en ‘ertrekken uit DalfsenHoe gaan we om met deze regionale
druk?



Omgaan met schaarse ruimte

De druk op de ruimte neemt toe in Dalfsen. En de landschappelijke en
cultuurhistorische waarden zijn op veel plekken hoog. Functies kunnen
gecombineerd worden maaniet alles kan zonder meer. Het vraagt
keuzes.

Grootschalige transitie in het buitengebied

De grootste veranderingen zullen de komende jaren in het landelijk gebied
zichtbaar zijn. De landbouw zit in een grote transitie naar meer duurzame
vormen van ladbouw. Dat vraagt om investeringen (en meer ruimtig
alleen maar kunnen worden gedaan als er lange termijn perspectief is en
zicht op een goed en stabiel verdienmodel. Grote opgaven moeten
daarnaast concreet gemaakt worden: verhoging van de biodtegrsi
ruimte voor de energietransitie, het robuust maken van het landschap

0S3Sy RNR23IGS Sy KAGGS® bASG 20SNIf

ondernemers, beheerders en bewoners in het landelijk gebied met ieder
hun eigen belangen. Het vraagt regian de gemeente (in goede
afstemming met provincie en rijk) om gebiedsprocessen goed te
coordineren en het tijdig betrekken van grondeigenaren en andere direct
belanghebbenden bij eventuele veranderingddit kwam ook als wens
naar voren tijdens de partigatiefase van deze Omgevingsvisie.

Duurzaamheid en klimaat concreet uitvoeren

Duurzaamheid omvat klimaat en energie, biodiversiteit en een circulaire
samenleving en heeft tot doel zo zuinig mogelijk en doelmatig om te gaan
met ruimte en grondstoffen. Dar energie te besparen en onze energie
zoveel mogelijk duurzaam op te wekken kunnen we de opwarming van de
aarde beperken. Dit kan door een scala aan mogelijkheden die volop in
ontwikkeling zijn. Tegelijkertid nemen we maatregelen voor de
veranderingen irhet klimaat waarvan we weten dat deze op gaan treden.
Dit doen we door ons te wapenen tegen zware regenval, overstroming,
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hitte en droogte. Door het realiseren van voldoende waterberging en door
water zoveel mogelijk op de plek te laten infiltreren waaat kalt. Door
bomen te planten voor schaduw en door water te bergen als voorraad
voor tijden van droogte. Uitvoering van maatregelen vraagt om
samenwerking. Bijvoorbeeld tussen bedrijven die elkaars restproducten
kunnen gebruiken. Deze samenwerking zoeken zoveel mogelijk in de
directe omgeving om onnodig transport te voorkomen. Veel van de
hiervoor genoemde aspecten hangen met elkaar samen en juist in die
samenhang liggen koppelkansen en efficiéntie. Wij zien voor de gemeente
een nadrukkelijke rol om testuren op die samenhang en verbindingen
tussen partijen en opgaven te creére@irculariteit is een pijler in het
gemeentelijke duurzaamheidsbeleid. Het biedt zowel kansen vanuit het
oogpunt van duurzaamheid als economisch gezien. Hierbij stimuleren,
faciliteren en geven het goede voorbeeld op het gebied van natuur

{n@lugiéf enkcigciilair adilveyt EnSbehEdr opanbafeRuimted IND gdldk Dwel S S f

voor alle nieuwbouw in de gemeente, wonen werken en recreatie.
Overkoepelend circulair beleid is in ontwikkeling wWapwij samenwerken
met omliggende gemeenten en onderwijsinstellingen

Gezondheid en veiligheid op hoger plan

Zoals eerder aangegeven kale fysieke leebmgeving zorgen voor een
positieve invioed op een gezonde leefstijl. De omgeving moet daarom zo
worden ingericht dat deze uitnodigend is om te verblijven, recreéren en te
bewegen. Ook is in toenemende mate aandacht voor het klimaat en een
gezonde leefomgeving. Een schone bodem, schoon water en goede
luchtkwaliteit is hiervoor uitgangspunt. Samen met dézen organisaties
wordt concreet gekeken hoe inwonergfoepen) met beleid, voorlichting

en advies gezond, actief en veerkrachtig blijven.

Dit heeft ook een relatie met het IB&#leidsplan. Dat gaat over integraal
beheer van de openbare ruimte en raahkét als de Omgevingsvisie, wat



vooral een kader is voor nieuwe ontwikkelingen. Een kwalitatief goede goede balans tussen loslaten, vertieen en samenwerken. We passen

openbare ruimte draagt bij aan de welvaart en aan het welzijn van de maatwerk toe per initiatief. We maken vooraf aan de samenwerking

bewoners en ondernemers. De gemeente blijft hier ook in investeren. goede afspraken. Als gemeente bepalen we niet alles. Dit betekent dat we
Voorbeeld hiervanzijn het ontwikkelen van een visie op de Burg. 1FRSNE aidSttSy 2L KSi aglGé¢ Sy YSSNI ¢
Backxlaan in Nieuwleusen, de Kanaalvisie Lemelerveld en de Centrumvisie houden de regie irde samenwerking met inwoners en organisaties. Zo

Dalfsen. Maar in de kleine kernen, zoals de openbare ruimte langs de N340 bereiken we samenwerkend meer.

bij Oudleusen en het dorpsplein in Hoonhorst.

Kwaliteit van deopenbare ruimte

Een gemeente is eindverantwoordelijk voor de openbare ruimte. Een goed
onderhouden openbare ruimte ondersteunt de leefbaarheid, de
bereikbaarheid, de veiligheid, de economie en recreatie in onze gemeente.
We houden de openbare ruimte \g#ns afgesproken kwaliteitseisen in
stand. De wegen, het groen, de speelplekken, de riolering, het water, de
bruggen, de oeverconstructies en de verlichting vormen samen de
kapitaalgoederen in de openbare ruimte van onze gemeente. Deze
kapitaalgoederen madn het mogelijk dat mensen prettig kunnen
samenwonen, samereven en samemwerken. De gemeente
voertregelmatig onderhoud uit om dit allemaal schoon, veilig en heel te
houden. Naast hetonderhoud voert de gemeente ook grootschalig
onderhoud uit, zoals vervangen van bomenlanen, of wegen.

28 TS8SGGESY 6FFN) Y23S8StA21 Ay 2L WgSN] YSiG 6SN) YFH{1SyQe 514G 68SGS1Syd REG
we verschillende ingrepen in de epbare ruimte zoveel mogelijk
combineren. Dit om hinder tot een minimum te beperken. Ook besparen
we zo op kosten, energie en grondstoffen. Zo kunnen de vernieuwing van
een wegdek en vervanging van kabels of leidingen op diezelfde plek goed
worden gecombirerd.

De samenleving verandert. Er ontstaan steeds meeratschappelijke
initiatieven. Als gemeente geven we ruimte aan inwoners om zelf initiatief

te nemen in de openbare ruimte. We zoeken in onze nieuwe rol naar een
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https://www.zwartewaterland.nl/inwoners/onderwerpen-a-z_42008/product/onderhoud-wegen-en-groen_1424.html

1.4

Strategischekeuzes

1.4.1 Strategische keuzes
Nu we hebben geduid welke gevolgen trends en ontwikkelingen hebben voor het

samenwonen, samenwerken en samenleverDalfsen, is de volgende stap aan

te geven waarvoor we gaan kiezen. Met de volgende keuzes geven wij aan waar

onze prioriteiten liggen en hoe wij richting gaan geven aan vraagstukken en

initiatieven in de fysieke leefomgeving.

Onze ambitie is om onze inwers positief gezondte houden of te krijgen
door een leefomgeving die uitnodigt tot ontmoeten, meedoen, bewegen
en sporten We willen bereiken dat mensen het vermogen hebben om zich
aan te passen en zelf de regie te voeren, kijkend naar de fysieke,
emotionele en sociale uitdagingen van het lev@ve streven hierbij naar
een goede balans tussen welzijn (geluk en gezondheid) en welvaart
(verdienmodellen).

Regievoering door de gemeents voor sommige opgaven noodzakelijk.
We willen betrokken zijn en wden bij (grotere) initiatieven en erop
toezien dat een project of plan goed wordt afgestemd met omwonenden,
zorgvuldig wordt ingepast en zo mogelijk iets toevoegt aan de waarden en
ruimtelijke kwaliteit van onze gemeente. Om dat te bereiken en om te
weten wat er leeft, blijven we actief in gesprek met onze stakeholders en
inwoners. We willen regie, zonder het initiatief over te nemen.

Door meervoudig ruimtegebruikwillen we integraal bijdragen aan de
grote opgaven (klimaat, energie, wonen, leefbaarheidreiidaarheid,
economie, landbouw, wateropgaven, gezondheid). Dat vragen wij ook van
onze inwoners, maar wij geven zelf het goede voorbeeld bij eigen
projecten (woningbouw, sportvelden en maatschappelijke eigendommen).
Onze landschappen en ruimte dragerbij aan ons welzijnen onze
welvaart We koesteren het landelijk karakter, we geven perspectief voor
leefbaarheid en voorzieningen door slimme koppeling van autonome groei
met een plusje voor alle kernen (op logische plekken) en bereikbaarheid.
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5.

6.

Dat betekent @t we, naast uitbreiding, ook actief op zoek gaan naar

kansen voor inbreiding/verdichting. Zowel vanwege de grote
woonbehoefte als voor de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit.

In de Omgevingsvisie spreken we daarom de ambitie uit dakavesen
willen creéren en benutten rond transformati@pgavenin onze kernen.
Denk bijvoorbeeld aan een nieuwe invulling van bedrijventerreinen die
verouderd zijn of dreigen te verouderen. Of aan weohbedrijfsgebieden
nabij de centra, waar kansen liggen voor verdiutt Dit geldt zowel voor
de grotere als voor de kleine kernen in onze gemeente. Wat betreft
uitbreidingslocaties zetten we de huidige beleidslijn uit de structuurvisies
G22NLX F+Fy3aS@dZR YSi SSy Ily &GS
b22NRQ Y Seite SePaleninduiliigln paragraaf 1.6.5 wordt de
onderbouwing bij de keuze voor de uitbreidingslocaties verder toegelicht.
Quabouwtempo zetten we de lijn voort van bouwen voor eigen behoefte,
waarbij we extra bouwen in kernen die dit nodig hebben voor
instandhouding van het huidige voorzieningenniveau. We zien kansen voor
de kernen Lemelerveld en Nieuwleusen om een rol te spelen in de opvang
van een deel van de regionale woonbehoefte, zonder de waarden, de
maat en de schaal van die kernen aan te tasten.

We gaan waar mogelijk sturen op het type woning, inrichting van de
openbare ruimte en locaties om de gewensteenwichtige mix van
inwoners te behouden dan wel te realiseren en groepen (starters en
ouderen) die moeite hebben een woning te bemachtigenecsiek te
bedienen.Hierbij houden we ook rekening met onze opgave in het kader
van de decentralisatie van beschermd wonen.

We werken vanuit devaardenvan de gebieden. Het ligt bijvoorbeeld niet
voor de hand om een gebied waar de natuurwaarden groat, Zi) te
vullen met een woningbouwprogramma. Daarbij nemen we de
uitgevoerde stresstesten rond droogte en overstroming ter harte voor de
locaties waar wel of niet woningbouw gerealiseerd kan worden. We willen

geen nieuwe kernen creéren of buurtschappen ajezhalig uitbreiden.

RdzA R



Wel kan woningbouw op kleine schaal bijdragen aan versterking van de

recreéren (groen, natuur en cultuur), digezond en sociaal en fysiek

gebiedswaarden en het tegengaan van de verstedelijkingsdruk. veilig
9. Specifieke aandacht zal er zijn voor de ontwikkeling weareatie en 2. Lucht, bodem geluid geur en bestrijdingsmiddelenmogen geen
toerisme. Versterken waar kan emimte geven. Onderdeel daarvan is het schadelijke invloed hebben. Nieuwe initiatieven mogen geen
onderzoeken van het toekomstperspectief en de levensvatbaarheid van onevenredige negatieve effecten hebben op onze milieukwaliteit.
recreatieterreinen. Waar perspectief ontbreekt kan een nieuwe functie 3. Klimaatadaptatieen biodiversiteit vragerbij elke ontwikkeling aandacht,
overwogen worden, mits dit een kwaliteitsimpuls van de omgeving specifiekbij de herinrichting van het openbaar gebied. Er wordt ingezet
oplevert. op het aanleggen van zoveel mogelijk groen waar dat kan en er moet
10. Dalfen ligt in de directe nabijheid van de stad Zwolle. Tussen Dalfsen en ruimte worden opgenomen voor waterbergingpfiltratie en cafvoer.
Zwolle komen verschillende opgaven samen. Wij zetten in opgeeene 4, We zien een tendens naar bewuster en duurzamer leven. Wij
overgang tussen stad en landelijk gebiedzoals verbeeld op de ondersteunen dergelijke duurzame initiatieven en creéren daarvoor
Ontwikkelkaart beleidsmatig de ruimte.
5. We ontwikkelen voor alle leeftijdsgroepen een plekn te recreéren,
1.5 Gemeente brede ambities ontmoeten, bewegen en spelen in de openbare ruimte.
1.5.1 Inleiding 6. We onderhouden de openbare ruimte op het afproken

De Omgevingsvisie bevat de gemeentelijke koers voor de fysieke leefomgeving.

kwaliteitsniveau

Uitgaande van de strategische keuzes uit de voorgaande paragraaf is de vraag,
welke concrete ambities daarbij horen. Een aantal van die ambities is te koppelen 1.5.3 Ambitie 2: Aantrekkelijke, leefbare kernen voor iedereen
aan een oncreet gebied of plek. Zie daarvoor hoofdstuk 2. Erdédjarnaastook 1. Woningbouw wordt ingezet als middel om de opbouw, leefbaarheid en
ambities die losstaan van gebieden en die gelden voor de hele gemeente en/of voorzieningen in stand te houden. In elke kern is om die reden
om een regionale aanpak vragen. Die ambities worden hierna beschreven en woningbouw mogelijk.
toegelicht. 2. Behoud van basvoorzieningen in de kernen is een streven. We gaan ons
actief inzetten voor clustering van voorzieningen, araar mogelijk het
1.5.2 Ambitie 1: Eertoekomstbestendige, sociale en gezonde en veilige weon toevoegen van commerciéle activiteiten.
en leefomgeving 3. We bieden ruimte voor versterking van de centra (horeca en detailhandel).
1. Gezondheid is een belangrijk punt bij het afwegen en beoordelen van 4. We onderstemen initiatieven vanuit de kernen gericht op het bevorderen
initiatieven Dit wegen we mee in @ inrichting en het beheer van de van de leefbaarheid, gezondheid en sociale cohesie.
fysieke leefomgeving, zoals bij de (her)intich van dorpen, pleinen, 5. We zijn zuinig op de cultuurhistorische waarden van onze kernen.
parken en buitengebied en de toegang tot voorzieningen. Wij werken aan

een omgeving die stimuleert tot bewegen, ontmoeten, spelen en
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1.5.4 Ambitie 3: Een eigentijds, aantrekkelijk en onderscheidend platteland

1.

We volgen de ontwikkelingen op het gebied van de transitie naar een
duurzame en toekomstbestendige agrarische sector. We ondersteunen die
ontwikkeling en onderkennen het belang. Hoewel we als gemeente niet
altijd invioed hebben op deze ontwikkeling, willere de transitie in de
landbouw waar mogelijk via onze regelgeving faciliteren en regie voeren
over veranderen gebiedsprocessen.

Vrijkomende (agrarische) erven in het buitengebied kunnen daarom een
nieuwe invulling krijgen met alternatieve functies. Wellevi door
experimenten/proeftuinen ervaring op doen met de diverse
mogelijkheden.

De waarden en kwaliteiten van het landelijk gebied bepalen in grote mate
onze aantrekkelijkheid voor inwoners en gasten. Bij alle ontwikkelingen
die de komende jaren in héandelijk gebied zullen plaatsvinden, gaan wij
bij de beoordeling van initiatieven op toe zien dat die bestaande waarden
en kwaliteiten behouden blijven.

Het gebied DalfservelVest, zoals aangeduid op dentwikkelkaartin
deze Omgevingsvisie, zien wig @ebied met potentie voor de opwek van
grootschalige duurzame energie. De invulling van dit gebied zien wij graag
in samenwerking tot stand komen met de bewoners en ondernemers in
het gebied en in samenspraak met onzmede overheden en
ketenpartners.

We gellen een programma platteland op waarin de samenhang tussen de
bestaande waarden en functies en nieuwe ontwikkelingen naar voren

1.5.5 Ambitie 4: Een lokaal geworteld, vitaal en innovatief ondernemerschap
dat goed aangehaakis op de regio

1. De Dalfser economie is dynamisch en veelzijdig. De werkgelegenheid die
dit oplevert is mede een basis voor de lokale welvaart. Wij gaan actief
samenwerken, staan voor open communicatie met onze ondernemers, wij
nemen deel aan netwerken en mitoren waar behoefte aan is.

2. We faciliteren onze ondernemers in hun uitbreidingswensen. Tegelijk
realiseren we ons dat niet alles altijd en overal kan. Met name op plekken
waar bedrijvigheid, maatschappelijke functies en woonfuncties ditht
elkaar konen, zal gezocht moeten worden naar maatwerkoplossingen.

1.6 Regionale opgaven

1.6.1 Inleiding

Onze strategische keuzes en onze ambities zijn nu bekend. In deze paragraaf
zetten we die om in opgaveWe kijken daarbij ook naar de voornemens en
opgaven vanuit andere overheden. De gemeente kan daamelijk van
profiteren en samenwerking met andere overheden vorm gaan geven.

1.6.2 Opgaven vanuit andere overheden

Nederland staat de komende tijd voor m@antal grote opgaven. Voor een deel
kwamen die ook al in de trends en veranderopgaven naar voren. Omdat die
opgaven zich niet beperken tot de grenzen van een gemeente of regio, hebben
het Rijk, gemeenten, provincies en waterschappen afgesprokenq mmaddels het
Interbestuurlijk Programma (IBR)samen tien grote maatschappelijke opgaven

komt. Them@a RAS KASNDA2 Ay ASRSNI ISP faarkt® pakken: Yai did tierenyadtschappelike opgaven hebben zes een link met

a. Balans tussen wonen, werken en recreatie;

b. Versterken van de natuur,ahdschap en cultuurhistorische
waarden in het algemeen en de biodiversiteit in het bijzonder;

c. Positie en perspectief van nieuwe ontwikkelingen in het gebied.
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de fysieke leefomgeving:

Samen aan de slag voor het klimaat

Toekomstbestendig wonen

Regionaleeconomie als versneller

Naar een vitaal platteland

Merkbaar beter in het sociaal domein (0.a. aanpak eenzaamheid)

a kDN



6. Goed openbaar bestuur in een veranderende samenleving (0.a. aanpak
ondermijningsgevoelige gebieden en het benutten van kansen door beter
digitale bereikbaarheid)

In de tabel op de volgende paginég een overzicht opgenomen van de zes
maatschappelijke opgaven en de trajecten waarin die opgaven in onze gemeente
worden opgepakt en uitgewerkt. Daarbij @k een link gelegd met de vier
integrale anbities.
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Maatschappelijke opgave IBP Maatschappelijke opgave uitgewerkt in: Koppeling met ambitie Omgevingsvisie

Samen aan de slag voor het klimaat Regionale Energiestrategie (RES), Warmtetransitievisie, Klimaatadaptatie (RIVUS) Ambitie 1 en 3
Toekomstbestendig wonen Woningbouwimpuls rijk Ambitie 1

Regionale economie als versneller Circulaire economie Ambitie 1, 3 en 4

Naar een vitaal platteland Duurzame landbouw (kringlooplandbouw), Bossenstrategie, Nationale Parken nieuwe st Ambitie 3

Merkbaar beter in het sociaal domein Sportakkoord, Preventieakkoord Ambitie 1 en 2

Goed openbaar bestuur in een veranderende samenleving LYLX SYSyYy(F GASLINEAINI YYI h YOSWIARSNRYSTIG Ay Op alle ambities van toepassing

1.6.3 Opgaven die in regioverband worden opgepakt
Er is veel samenwerking in de regio. Hieronder is daarvan een overzicht opgenomen met eaarlidvier integrale ambities.
Ambitie Sectoraal beleidsdocument/spoor

1. Toekomstbestending, sociale, gezonde weem leefomgeving  Warmtetransitievisie, MIRT verstedelijkingsstrategie Regio Zwolle, Programma regionale woonafsprakédvesigssel, Netwerkvan
snelfietsroutenetwerken, Recreatief routenetwerk fiets

2. Aantrekkelijke leefbare kernen voor iedereen Masterplan Ruimte voor de Vecht, MIRT verstedelijkingsstrategie Regio Zwolle, Programma regionale woonafsprakyrerijeset,
Warmtetransitievisie.

3. Eigentijds, aantrekkelijk en onderscheiden landelijk gebied RES, Transitievisie warmte, Gebiedsgerichte aanpak stikstof, Masterplan Ruimte voor de Vecht, HWBP project Veiligesdiechvaialf]
Bossenstrategie, Inventarisatie aidgoederen (samen met Ommen), Vitale vakantieparken, onderdeel Vechtdal, Netwerl
snelfietsroutenetwerken, Recreatief routenetwerk fiets

4. Lokaal geworteld, vitaal en innovatief ondernemerscha) Programma regionale bedrijventeireen programmering, MIRT bereikbaarheidsonderzoek Regio Zwolle, Vitale vakantieparken, on
regionaal aangehaakt Vechtdal, Nedersaksenlijn

1.6.4 (Lopendd gemeentelijke beleidssporen

De Omgevingsvisie heeft een sterke relatie met de gemeentelijke beleidsdocumenten (bestaand of nog in ontwikkeling)kéliadbebben op de fysieke leefomgeving.

Hieronder is daarvan een overzicht opgenomen, met een link naar de vier integrale ambities

Ambitie Sectoraal beleidsdocument/spoor

Toekomstbestendige, sociale, gezonde woan leefomgeving Gemeentelijk Verkeer en Vervoersplan (GVVP), Woonvisie, Beleidsplan Transitie Sociaal Domein, Beleidsplan Duurzaandheid; &e}
preventiebeleid, ntegraal beleid openbare ruimte (IBOR), Kadernota Wonen, Welzijn, Zorg, Klimaatadaptatieplan, Beleidsplan

donkerte in de openbare ruimte, Groenstructuurplan, Externe Veiligheidsbeleid, Warmtetransitievisie, kaders voor groet
energieopwekkig

Aantrekkelijke leefbare kernen voor iedereen Woonvisie, Kadernota Wonen, Welzijn, Zorg, Cultuurvisie, Detailhandelsstructuurvisie, Notitie Inbreidingslocaties, Nokeletap
Groenstructuurplan

Eigentijds, aantrekkelijk en onderscheidend landelgkebied Beleidsregels Ontwikkelen met kwaliteit in het buitengebied, Beleidsplan Recreatie en Toerisme, LandschapsontwikkeBegsgipian
Licht en donkerte in de openbare ruimte, Biodiversiteitsbeleid

Lokaal geworteld, vitaal en innovatief ondernemschap, regionaal Nota Economisch beleid, Detailhandelsstructuurvisie
aangehaakt




De hoofdlijnen van deze sectoraldeleidsdocumenten/sporen worden regierolvan de gemeente kan ddarniet gemist wordenWij zien onszelf als een

opgenomenin deze Orgevingsvisie 1.0Hiermee wordt deOmgevingsvisidet schakel naar andere overheden en ketenpartners. Als het nodig is, bespreken

integrale documentwaarin deze hoofdlijnen samen komen en de koers wordt het plan met henZij zijn naast onze eigen inwoners en ondernemers belangrijke

uitgestippeld. Zo zorgen we dat er geen tegenstrijdigheden ontstaan tussen deze stakeholders qua samenwerking en afstemming.

sectorale beleidsdocumentenHet gedeelte van het beleidsdocument wat

aangeeft hoe uitvoering wordt gegeven adat beleid, blijft wel bestaan en kan Corcrete voorbeelden zijn de RES, waarbij de energieopgave integraal wordt

Ay RS G2S12Yad Ay LINRINIYYIFQa ¢2NRSYy adilRkeld gt @ndetd GoeldnAirS Widal dakIm2tzhpt geb@ MBai dakzide n @
netwerksamenwerking van Ruimte voor de Vecht; een langjarig gebiedsproces

Sommigevan deze sectorale beleidsdocumenten zijn nog in ontwikkekigs. met een masterplan voor 2050; 10 jaaerder dan deze Omgevingsvisie. Maar
gaatop lokaal niveawoncreet om: ook integrale opgaven voor de leefbaarheid en vitaliteit van de kernen. Zo is het
- De warmtetransitievisie; belangrijk dat er blijvend aandacht is voor de dynamiek en daarmee gepaard
- het gezondheid en preventiebeleid; gaande opgaven in de ruimtelijke hoofdstructuur van de grotéernen.

. het biodiversiteitsbeleid: Concreet gaat het in dit verband om de vastgestelde Centrumvisie Dorp aan de

) en het integraal beleid openbare ruimte (IBOR). Vecht (Dalfsen) en de integrale ontwikkelingsvisie De blik op het kanaal van

Een ander (regionaal) voorbeeld van eeectsraal beleidsdocument, is de Lemelerveld (KanaalvisieNoor de kern Nieuwleusen wordt een integrale
vastgesteldeRegionale Energie Stratedie RES3.0).De locatie voor de opwe
van grootschalige duurzame energie is vastgesteld, maar de uitwerking vindt via

de lijnen van de Omgevingsvisie in een integraal gebiedsproces feanaast

ontwikkelingsvisie opesteld voor de burgemeester Backxlaan, waar verschillende
opgaven om een visie vragen, zoals de ontwikkelingen in de winkelbranche en het
grote aantal initiatieven voor inbreiding met verdichting van de kern. Dit ook in

kan zich in de toekomst altijd een ontwikkeling voordoen die ook vraaghein relatie tot de Verstedelijkingsstragie Regio Zwolle, waar in Hoofdstuk 1 over is

opstellen vaneen sectoraal beleidsdocumenils dit zich voordoet en wanneer aangegeven dat we kansen zien in met name Nieuwleusen en Lemelerveld om

deze beleidsdocumenten gereed zijn, worden de hoofdlijnen ervan verwerkt in de €€ deel van de regionale woningbouwopgave op te vangen, naast de in deze

eerste volgende versie van de Omgevingsvisie. We hanteren hiervoor een OMJevingsvisie opgenomen woonuitbreidsggbieden in de kern Miaen. Op de

beleidscyclus, die in hoofdstuk 4 verdeont toegelicht. Zo houden we de Ontwikkelkaart is in aanvulling op de vastgestelde structuurvisie Centrumvisie

Omgevingsvisie up to date. Dorp aan de Vecht (Dalfsen) het gebied van het huidige wooncomplex van

Rosengaerde aan het Pleijendal in Dalfsen aangeduid. Dit is een gebied dat in

1.6.5 Integrale gebiedsvisies en opgaven beeld is vooriansformatie.

De komende jaren gaan we steeds vaker opgaven in een integraal gebiedsproces
uitwerken. Het wordt een manier van (samen)werken. De ruimte is schaars en 1.6.6 Onderbouwing uitbreidingsrichtingen voor wonen
vraag naar ruimte groot. Marktpartijen, ontwikkelaars en ondernemers moeten

samenwerken om meerdere functies en belangen te combineren en daarbij oo

In deze Omgevingsvisie sluiten we aan bij de uitbreidingslocaties voor wonen uit
K de Structuurvisie 2010. Deze locaties zijn opQdewikkelkaartaangeduid bij de
nog te zekeren dat gedeelde (landschappelijke) waarden behouden worden. De kortere termijn. Voor de kernen Nieuwleusen, Hoonhorst en Oudleusen wordt
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hiermee voorzien in de woonbehoefte. Dit in combinatie met (vooral in Wat betreft de kern Dalfsen is sprake van een zoekrichting voor wonivgbo
Nieuwleusen) relatief veel inbreidingsmogelijkheden. De in de Structuurvisie zowel naar de noord, als naar de westzijde. Dit in aansluiting op de Koesteeg

opgenomen relatief grote uitbreiding in de vorm v@wsterbouwlanden voorziet (Noord) en Leemculeweg (West). De uitbreiding West is overgenomen uit de
in de behoefte op de korte en langere termijn. Structuurvisie Dalfsen West; dit is staand beleid. De uitbreiding naar Noord is een

gebied met naded y (S @dzZ t Sy FdzyOliASaQd 5SS g22ycC
Wat betreft de kernen Dalfsen en Lemelerveld zigovde langere termijn een bedraagt op basis van behoefteonderzoek ca. 850 woningen in 10 jaar tijd. Over
aantal locaties met een steof een concrete begrenzing aangeduibit zijn de planperiode van deze Omgevingsvisie (2040) bezien zijn naast
zoekrichtingen voor eventde nieuwbouwlocaties. Hierbij benutten we inbreidingskansen in de kern (ca 150 woningen) en €dstfsen Noord (ca 300

inbreidingskansen maar breiden we de kernen ook uit. Conform de Woonvisie woningen) zowel Dalfsen West als Dalfsen Noord noodzakelijk om te voorzien in
wordt in de kernen Dalfsen en Lemelerveld gezocht naar een nieuwe de autonome behoefte.
uitbreidingslocatie.

1.7  Toelichting op deOntwikkelkaart
Lemelerveld is recent fors uitgebreid in zuidelijkechting met het In dit hoofdstuk zijn diverse opgaven en keuzes de revue gepasseerd. Op
bedrijventerrein. Voor de samenhang tussen de delen van de kern, ook qua onderstaande kaart zijn die keuzes, voor zover mogelijk, weergegeven. Deels
wonen, zijn zoekgebieden ten zuiden van de huidige kern opgenomen voor worden keuzes in hoofdstuk 2 ( Ge bi e d s mog eaue doAgelicht. De
eventuele uitbreiding Hierbij moet wel zorg gedragen worden voor een goede  Ontwikkelkaart is opgebouwd uit 2 tijdlagen: kortere termijn en langere
groene scheidingussen woonwijken en bedrijventerrein. Wat betreft de locatie  termijn. Ge zien de scope van deze Omgevingsvisie, 2040, betreft de langere

van het Heidepark , die ook in de voorgaande Structuurvisie is aangephli, termijn dit jaartal. Maar is bewust niet op een jaartal gefixeerd. Dat geldt ook
als aandachtspunt het groene karakter vdit gebied, in combinatie met de voor de kortere termijn. Die zou gemakshalve op 2030 als termijn bepaald
recreatie en sportfuncties in de nabigid. Hier liggen ook kansen voor kunnen worden, maar daar is niet voor  gekozen. Het tempo waarin
verbinding tussen Heidepark en het Kroonpldire locatie aan de zuidwestkant ontwikkelingen concreet worden is niet vooraf te bepalen en afhankelijk van
van het dorp heeft als aandachtspuntede infrastructuur, de bestaande vele factoren, zoals het bouwtempo afhankelijk van de concrete behoefte. Een
(agrarische) bedrijven, landschappelijke waardémaanwezigheid van dgsbaan nadere toelichting geven we aan de hand van de 2 gestelde termijnen.

en de aansluiting bij de Kanaalvisdie de ruimtelijke kwaliteit en deamenhang

in het dorp versterkt.Gelet hierop beperkt deze locatie zich tot de noordelijke  1.7.1 Ontwikkelingen kortere termijn

percelen direct aansluitend op de bestaande woningbo&an de noordkant van In paragraaf 1.6.5 zijn de bestaande gebiedsvisies - en opgaven benoemd. In de
het domp is sprake van een aantal vitale agrarische bedrijven die ontwikkeling Ontwikkelkaart zijn hiervan concreet opgenomen de Centrumvisie Dorp aan de
kunnen belemmeren en bij de Nieuwe Landen een recent aangelegde Vecht (Dalfsen), De blik op het kanaal van Lemelerveld (Kanaalvisie) en e en te
dorpsrandzone met Rood voor Rood doorkruisen. ontwikkelen visie op de zone langs de Burgemeester Backxlaan in

Nieuwleusen. Het in december 2021 vastgestelde zoekgebied voor
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grootschalige opwekking van duurzame energie Dalfserveld -West wordt

hieraan toegevoegd.

De op de Ontwikkelkaart aangegeven Landgoederenzone betreft een gebied
met de potentie om door te ontwikkelen als robuust groen blauw raamwerk

ten zuiden en zuidwesten van de kern Dalfsen. De vele landgoederen, als
zodanig herkenbaar en een aantal minder herkenbaar, vormen een zone die
concreet vorm geeft aan de in hoofdstuk 1 benoemde groene overgang tussen

het stedelijke gebied van Zwolle en landelijke gebied van Dalfsen.  Binnen deze
zone geldt dat met toepassing van de KGO benadering nieuwe ( rode) functies
eventueel bij kunnen dragen aa n nieuwe groene functies. Meer concreet liggen
in dit gebied, in de zone tussen de Vecht en de Nieuwe Hessenweg, kansen om
de aanwezige landbouwfunctie te combineren met nieuwe recreatieve - en
groene functies. De door de verlegging van de N340/ Hessenweg o ntstane

nieuwe situatie biedt hiervoor kansen.

Datzelfde geldt voor de groene verbindingszone ten zuidoosten van de kern

Lemelerveld. Deze zone, met daarin onder andere gelegen het
Luttenbergerven, vormt de schakel tussen het Lemelerberg gebied en het
bossengebied ten zuidoosten van Heino. Hier liggen kansen voor ondernemen
met natuur en water. Maar ook nieuwe rode functies bijdragend aan nieuwe
groene functies. Ook liggen hier kansen voor versterking van de recreatieve
structuur van dit gebied met onder a ndere Natuurlijk Heidepark. Uitgangspunt
is wel dat bestaande agrarische bedrijven niet mogen worden belemmerd in
hun bestaande ontwikkelingsmogelijkheden.

Op de Ontwikkelkaart zijn bestaande fietsroutes ingetekend en in de kolom
Bkortere t emntweetal snélfietsBroutes gemragecteerd. Dit zijn concreet
de routes Zwolle -Dalfsen en het vervolg daarvan naar Ommen en Hardenberg.
En de Op

zijn plekken in

beoogde  snelfietsroute  Lemelerveld -Raalte  (station).

mobiliteitsgebied zijn verder ingetekend zogenaamde Hubs. Dit
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alle kernen van de gemeente waar de keuze voor een duurzame
mobiliteitsvorm wordt gestimuleerd. Hierbij is te denken aan een combinatie

van voetgangers, fiets en openbaar (bus)vervoer en bijvoorbeeld
deelautogebruik. De precieze locatie va n de hubs is indicatief ingetekend op de
Ontwikkelkaart en moet bij de uitwerking van deze hubs nog concreet bepaald
worden. Dit gebeurt binnen het project van de uitwerking van deze

multimodale overstappunten.

Op de Ontwikkelkaart zijn verder de bouwloc aties ingetekend zoals beschreven
in paragraaf 1.6.6., overgenomen uit de eerdere Structuurvisie Kernen 2010.
Dit geldt voor woningbouw en in het geval van Lemelerveld voor de uitbreiding
van het bedrijventerrein (gedeeltelijk). Bij de kern Dalfsen zijn to t slot bij de
op de

Boerenerfwonen. Deze locaties komen ook uit de Structuurvisie Kernen 2010.

ontwikkelingen kortere  termijn locaties ingetekend  voor

Een aantal van deze locaties, aan de Leemculeweg, zijn al gerealiseerd. Maar

een aantal locaties resteren

Ontwikkelkaart .

en zijn opnieuw ingetekend op deze

1.7.2 Ontwikkelingen langere termijn

Op de Ontwikkelkaart zijn in mindere mate dan de korter e termijn

maatregelen, de beoogde ontwikkelingen op langere termijn beschreven. In

mindere mate omdat op deze lange(re) termijn minder precies is aan te geven
waar welke functies zijn gepland. Er zijn zoekrichtingen op de kaart aangegeven
voor nieuwe woningbouwlocaties en de uitbreiding van bedrijventerrein. Deze
en. Wat betreft werklocaties
ng
zoekrichting voor bedrijventerrein in Nieuwleusen. Voor Nieuwleusen staat

zijn beschreven in paragraaf 1.6.6. wat betreft won

is sprake van een afrondi van

deze locatie niet vast en is onderdeel van een breder te maken afweging naa
potentiéle locaties voor de ontwikkeling van een nieuw bedrijventerrein voor

deze kern. Dat geldt ook voor de kern Dalfsen; een concrete locatie voor een

beden jventer |
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bedrijventerrein is hier nog niet in beeld en moet nader onderzocht worden,

zoals elders in deze Omg evingsvisie beschreven.

Tot slot is op de Ontwikkelkaart voor de langere termijn een blauwe ster
ingetekend. Dit betreft een mogelijke nevengeul in de Vecht ter hoogte van de
brug in Dalfsen. Deze nevengeul wordt onderzocht in het kader van het project
Veilige Vecht. Specifiek deze maatregel is ingetekend omdat in de aangenomen
motie Vecht en Brug door de raad van Dalfsen is uitgesproken om deze
nevengeul in samenwerking met andere overheden te willen onderzoeken. Ten
eerste om bij te dragen aan de waterve iligheid van de kern Dalfsen en het
Vechtdal door het mogelijke waterknelpunt bij de brug als flessenhals in de
Vecht te ontlasten en de waterstand te verlagen bij hoogwater. Neveneffect van
deze ingreep zou wellicht kunnen zijn om in samenspraak van de
grondeigenaren en pachters te komen tot nevengebruik voor natuur inclusieve

landbouw en extensief recreatief medegebruik.
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2.1 Inleiding

In hoofdstukéén is de visie en zijn de gemeente brede ambities en opgaven

beschreven. Dit hoofdstuk bevat de gebiedsgerichte uitwerking van de

gemeentelijke ambities. We noemen détebieds 3 S y.FEle@ébiedsigenda

kent deze opzet:

1. Allereerst geven ween korte karakterschets van het gebied.

2. Vervolgens beschrijven we de specifieke waarden van dat gebied. We
doen dat in woorden. Aan het eind van hoofdstulvee is een

overzichtskaart opgenomen met daarop de waarden die werden benoemd
tijdens de gebiedsseges met de inwoners.
3. Daarna beschrijven we de koers voor het gebied.

e 1
. Heideontginningen zuid
Tot slot benoemen we opgaven waarmee we de komende jaren aan de o
Bos- en landgoederenlandschap
. Kampenlandschap
Broekontginningen 3 1 =

DNDOR LN R

slag gaan. Deze opgaven zijn tijdens de verschillende

participatiebijeenkomsten benoemdDe opgaven worden uitgevoerd. Afbeelding: landschapstypen (bron: struatvisie buitengebied gemeente Dalfsen) en gebiedsindeling
Waar mogelik of nodig zal de gemeente een deel van de oOmgevingsvisie

uitvoeringskosten voor haar rekening nemen.

In het vervolg van dit hoofdstuk wordt een aantal maleerwezen naarde
diverse landschappen in de gemeente. De landschappen vailenim alle
gevallen smen met de gebiedsindeling. In elk van de vier gebieden komen
meerdere landschapstypen voor. Op onderstaanddbeelding zijn de
landschappen weergegeven met daarnaast de gebiedsindeling van de
Omgevingsvisie.
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2.2 Gebied 1: Weids platteland (Nieuwleusen/Oudleusen)

2.2.1 Karakter

Dit gebied ligt ruwweg ten noorden van de N340 (de Hessenweg). Het gebied
De
bebouwingslinten Meele, Oosterveen en Ruitenveen kennen een kenmerkende

kenmerkt zich door een grotendeels open agrarisch landschap.
slagverkaveling. Slechts plaatsetjjknet name in het zuidoostelijke deel van dit
gebied ¢ komen verdichtingen voor in de vorm van houtsingels en bosstroken.

Het gebied is voor het overgrote deel rationeel verkaveld.

Nieuwleusen

De ruimtelijke structuur van Nieuwleusen wordt bepaald door de praaiacveg
N377, de Burgemeester Backxlaan en de sportvelden. Het huidige noordelijk en
zuidelijk deel zijn van oudsher twee aparte kernen/dorpen met elk een eigen
centrum: Den Hulst en Nieuwleusen. Door de jaren heen groeiden beide delen
weliswaar naar elka toe, maar de beide centra bleven. De sportvelden en
Kulturhus de Spil vormen de verbinding tussen noord en zuid en zijn het kloppend
hart van Nieuwleusen. De Burgemeester Backxlaan verbindt dit alles et germ
ruggengraat van Nieuwleusen.

De Bosmanseg vormt een andere noorduid gerichte structurele verbinding.

element in Nieuwleusen. Het ondernemerschap is medebepalend voor de cultuur
van het dorp. Het eenemententerrein en de weekmarktijn belangrijke
voorzieningen voor Nieuwleusen

Oudleusen

De kern Oudleusen is compact van aard. De bebouwing wordt aan de zuidzijde
scherp begrensd door de Hessenweg/N340. Aan de-eosivestzijde ligt de kern
tussen espectievelijk de Mulderstraat en de Dommelerdijk. Aan de noordzijde is
de grens minder hard en vond de laatste woningbouwontwikkeling plaats. Het
gebied omsloten door de Dennenkamp, Dommelerdijk, G.W. Spiegelstraat, J.
Schaapmanstraat en Parallelstraabymt het centrumgebied van Oudleusen.

Het dorp heeft nog een eigen supermarkt. Ook zijn er onder andere een
basisschool, een kinderdagverblijff en een Buitenschoolse Opvang (BSO). In
ontmoetingscentrum De Wiekelaar vinden diverse (soetaidturele en
kerkelijke) activiteiten plaats en kan worden gesport. Ook is er de bibliotheek
gehuisvest.

Oudleusen heeft haar (lokale) bedrijven geconcentreerd aan de noordwestzijde
van het dorp. Het bedrijventerrein is bestemd voor bedrijven voor uitsluitend
lichte mileucategorieén. In Qudleusen bevindt zich een evenemententerrein.

Tussen de Burgemeester Backxlaan en de Bosmansweg zijn woningbouwlocaties

gerealiseerd zoals Nieuwleus&loord, Zandspeur, Den Hulst, Nieuwleusen | en ||
en Westerveenkwartier. Recent is dec#ie Westerbouwlanden (Noord)
gerealiseerd aan de westzijde van Bosmansweg.

Wonen is de dominante functie in Nieuwleusen. De woongebieden worden
gekenmerkt door een planmatige, min of meer rechtlijnige opzet.

Nieuwleusen kent verder een breed winkelaadb@®ok bevinden zich in het dorp
enkele horecavoorzieningen, onderwijsinstelling het Agnietencollege, seciaal
culturele en maatschappelijke voorzieningen.

Het werkgebied van Nieuwleusen is in het noordelijk deel geconcentreerd en ligt

strategisch ten opzichte van de A28. De bedrijventerreinen vormen een belangrijk
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Hoe spraken de inwoners tijdens de bijeenkomsten over zichzelf en hun omgeving?

Nieuwleusen

We zijn eigenzinnig en zelfstandig. Ondernemerschap, zowel agrarische als andersoortige bedrijvigheid, zit ons in Ketubierdsen en het landelijk gebied zijn
elkaar aangewezen en horen bij elkaar. We profiteren van de nabijheid van de lanidéigk&ructuur voor het bedrijventerrein. Bereikbaarheid heeft ook een al
gezicht: het is druk op de doorgaande wegen. De N377 vraagt dan ook aandacht wat betreft veiligheid. We zijn betrok&iandaijletnnen een sterke sociale cohe|
Daarnaastzijn we behoudend en ons bewust van de historische kwaliteiten. We staan opettertagkomst: duurzaam van onagr en met een breed draagvlak. Er|

ruimte nodig voor de eigen groei van kleinere ondernemingen en bewoners die graag willen blijven vderlezrin

Oudleusen
Hoewel klein, hebben we in Oudleusen de Wiekelaar; een belangrijke voorziening in ons dorp. Het behoud van de leefiearhgelals inwoners van Oudleus

belangrijk. We maken ons zorgen over de ontwikkelingen in de agrasschear, de N340 en de hinder die we daarvan ondervinden. Tot slot vragen we ons af o
manier initiatieven vanuit het dorp van de grond kunnen worden gekregen.

2.2.2 Waarden
Waarden h beeld

3 MEPPEL Cultuur Historie
/\ @ Kulurhus X uniek landgoed
1 o ¥ ieke plek of gebouw
|‘ #+  regionaal zweefvliegveld ®  unieke archeologische plek
@ (top)sporteultuur
@ hechte gemeenschap en sterk Beleving
verenigingsleven @ bereikbaar via spoor
@ hoge kwaliteit standaardvoorzieningen
Landschap, &
B8 terke en duurzame landbouw @ regionale zorgvooriening
A weidsheid @ recreatieve en toeristische trekpleister
7 bijzondere natuur @ contactpuntenVecht
“% slagenlandschap & veel vaartoerisme
%) coulissenlandschap @ wosrdew landmark
& steiland De Hoge Horst
& energielandschap

OMMEN "= N
-
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Waarden n tekst

Agrarisch gebied

- Hoofdzakelijk open agrarisch gebied

- Sterke agrarische sector

- Rationele verkavelingsstructuur

- Plaatselijk houtwallen en bosstroken

- Betrokken en ondernemende inwoners

- Glooiend landschap/essen rond Oudleusen

- Bijzondereontstaansgeschiedenisanuitruilverkaveing

- Weidevogelgebieder plaatsevanhet heideontginningsgebied

Nieuwleusen

- Authentiek, kleinschaligheid en rust

- Het Palthebos

- Afwezigheid van vervuilende bedrijven

- Goed voorzieningenniveau

- Cultuurhistorisch waardevol bebouwingslint (Ruitenveen)
- Goede beeikbaarheid en ontsluiting

- Samenwerkingszin en sociale cohesie

Oudleusen

- Actief dorp met de Wiekelaar als cultureel centrum
- Saamhorigheid en gemoedelijkheid

- Goede bereikbaarheid en ontsluiting

- Cultuurhistorisch waardevolle Hessenweg
2.2.3 Koers voor ditdeelgebied

In dit deelgebied zetten wij in op economische ontwikkeling. De kern
Nieuwleusen haakt nadrukkelijk aan op de regionale economische structuur
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(nabijheid Zwolle, A28). We willen dan ook de ruimte bieden voor eigen

ondernemerschap.

De landbouw s de belangrijkste gebruiker van het gebied en blijft ook in de

toekomst beeldbepalend. Functies die kunnen leiden tot milieubelemmeringen

voor de agrarische bedrijfsvoering beschouwen we als ondergeschikt aan de
agrarische gebruiksmogelijkheden.

Nieuwleusen is een dorp waar het goed wonen, leven en winkelen is.
Voorzieningen zijn op peil, maar staan wel onder druk. Het behouden en

verbeteren van de leefbaarheid vinden we erg belangrijk.

Oudleusenzien we als een kern bestemd voor landelijk wonen, watem
natuurbeleving.

2.2.4 Gebied specifieke keuzes

Ambitie 1 -
leefomgeving

Een toekomstbestendige, sociale en gezonde weorn

1. We behouden de sportvelden in het midden van Nieuwleusen. Deze
vormen een belangrijke samenbindende factor.

2. We verbeteren deverkeersveiligheid op de doorgaande wegen in
Oudleusen en Nieuwleusen.

Ambitie 2- Aantrekkelijke, leefbare kernen voor iedereen

1. Woningbouw in Oudleusen is gericht op het voorzien in de lokale
behoefte.
uitgegeven. Op die locatie kan de komende jaren worden voorzien in de
behoefte.
aanvullende woningbouwlocaties aangewezen.

In Oudleusen wordt de locatie Muldersweg gefaseerd

In deze Omgevingsvisie worden voor Oudleusen geen

Voor Nieuwleusen voorzien we een woningbouwopgave gericht op groei.
Woningbouw is één van de manieren om de leefbaarheid en aantrekkende



werking op peil te houderin de kern, meer specifiek aan de burgmeester
Badkxlaan, liggen goede
(stedenbouwkundige) visie hierop ontbreekt nog en is notliat betreft

de uitbreidingslocaties kozen we al eerder voor de lijn dat we de overstap

veel kansen voor inbreiding. Een

naar de oostzijde van Nieuwleusen maken op het moment dat
Westerbouwlanden Noord is volgebouwd. Die keuze wordt door middel
van deze Omgevingsvisie herbevestigd.

3. We 3jn blij met het Agnietencollege in Nieuwleusen en willen samen met
de school zoeken naar verbreding van het onderwijsaanbod.

4, In samenspraak met inwoners van Oudleusen willen we komen tot een
kwaliteitsimpuls voor de zuidkant van het dorp Oudleusen (del riamgs
de N340).

Ambitie 3- Een eigentijds, aantrekkelijk en onderscheidend landelijk gebied

1. We versterken de overgang van de kernen naar het landelijk gebied.
2. We versterken de biodiversiteit.
3. Waar mogelijke herstellen en versterken we de verkavelingsstuctuur,

bijvoorbeeldmet laanbeplanting.

Ambitie 4 - Een lokaal geworteld, vitaal en innovatief ondernemerschap dat

goed aangehaakt is op de regio

1. We verbeteren waar mogelijk en nodig de bereikbaarheid van de
bedrijventerreinen.

2. We faciliteren (agraride) ondernemers in hun ontwikkelingswensen die
zij hebben op het gebied van modernisering, verduurzaming en innovatie.
We kijken naar de mogelijkheid om in lijn met de op te stellen
plattelandsvisieg flexibel om te gaan met de sloemor-kansen regeling
zodat voorzetting van agrarische activiteiten goed gecombineerd kan
worden met verschillende woonvormen en/of andere alternatieve
functies.In de sloopvoor-kansen regeling geven we a&oe hier verder
invulling aan gegeven gaat worddda vaststelling van de Omgevingsvisie
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wordt de sloopvoor kansenregeling geévalueerden vervolgens (indien
nodig) herzien.

3. We bieden ruimte aan nieuwe (agrarische) bedrijvep, vrijkomende
agrarische erven.

4. De wens bestaat dat Nieuwleusen een nieuw bedrijventerrein krijgen. Het
huidige bedrijventerrein is volledig ontwikkeld. Een concrete locatie is in
deze Omgevingsvisie niet opgenomen. Onderzoek moet namelijk uitwijzen
wat geschikte locaties kunnen zijn voor dit terrein, kijkend naar de

in hoofdstuk 1.

Daarnaast is het belangrijk om de ontsluiting en bereikbaarheid (ook voor

QV en fietsers) te onderzoeken. Wat betreft de awdodikbaarheid wordt

hierbij gedacht aan een ligging aan de N377.

algemene strategische ambities, zoals beschreven

5. Wat betreft het bestaande bedrijventerrein Oudleusen willen we als
vervolg op deze Omgevingsvisie samen met de inwoners en ondernemers
tot een concrete koers komen.

2.3 Gebied 2: Variatieand de Vecht (Dalfsen e.o.)

2.3.1 Karakter

Gebied 2igt tussen de N340 en de Vecht en valt uiteen in drie sub gebieden. In
de eerste plaats is er het essenlandschap dat de overgang vormt tussen het
Vechtdal naar het open agrarische landschap ten noorcem de N340. In de
tweede plaats vallen Vecht en uiterwaarden in dit deelgebied. Een gebied dat zich
kenmerkt door natuur, water, cultuurhistorie en recreatieBinnen de
landshappen van débeide sub gebieden bevinding zich daarnaast ook agrarisch
ondernemes.

Tot slot valt de kern Dalfsen in dit deelgebi€k kern Dalfsen telt circa 9.000
inwoners en kan globaal worden onderverdeeld in een gebied met
aaneengesloten woonbebouwing, een centrumgebied, een bedrijventerrein en
een sport en verblijffsrecreatiegebied. Dalfsen heeft zich ontwikkeld op de
kruising van de Overijsselse Vecht en een neandroute (nu: Heinoseweg,

Poppenallee, Prinsenstraat, Wilhelminastraat). Vanwege de ligging aan de Vecht



ontwikkelde Dalfsen zich in hoofdzaa&an het noorden (tussen de Koesteeg en

de Leemculeweg). Oorspronkelijk als een 'barriére’, vormt de Vecht nu een zeer
waardevol landschappelijke en cultuurhistorische zone waaraan het dorp
grotendeels zijn identiteit en bekendheid ontleent. Dalfsen teltvedse
horecavoorzieningen, een evenemententerrein en een weekmédit. noord
zuidroute vanaf de Koesteeg, naar de Rondweg en eindigend in de Vechtdijk bij
de Blauwe Bogen Brug is een belangrijke verkeersader in het dorp Dalfsen. Door
de drukte op de rout&kan deze als belemmering worden ervaren door inwoners,
waaronder schoolgaande kinderen, die bijvoorbeeld met de fiets van de oostkant
naar de westkant van Dalfsen willen gaBit. geldt ook voor veel aanwonenden.
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Hoe spraken de iwoners tijdens de bijeenkomsten over zichzelf en hun omgeving?

Hoewel we een grote kern zijn, overheerst toch het dorpse authentieke gevoel. Ondanks de nieuwbouw die in de afgelopen jareis gerealiseerd, voelt de maat en schaal

kleinschalig en zelfsknus en geborgen aan. We zijn een dorp aan de Vecht. Bewoners van allerlei pluimage vinden er een thuis. De ligging aan de éfe (Waterfront) zien we

als een kwaliteit. Het dorp en het landschap zijn onlosmakelijk met elkaar verweven. Het stroomdal van deVecht en de aangrenzende landgoederenzone (zie gebied 3

beschouwen we zelf als kwalitatief onderdeel van het wonen en leven. De zone (met haar feodale verleden) oogt monumentaal edeftig en weerspiegelt de rijke historie.

Deze kwaliteit delen we graag me toeristen, al vraagt het behouden van de balans tussen wonen en recreatie wel aandacht. We zijn ons bewust van onze lokalen

regionale functie wat betreft recreatie, wonen, voorzieningen en bedrijven. Bereikbaarheid zien we als een belangrijk aandackspunt. We vinden het belangrijk dat we

meegaan de economische dynamiek en begrijpen dat daarvoor ruimte nodig is. Onderdak voor de startende jongere en grijzende odere bewoner zien we als prioriteit.

2.3.2 Waarden
Waarden in beeld
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Waarden in tekst - Onverharde wegen;

- Vrijwel volledig opn en onbebouwd,;

Waarde Kleinschalig waardevol essenlandschap - Verkaveling gebaseerd op richting rivier en hoogteligging;

- Natuurlijke hoogteverschillen, de bolle essen, nabij buurtschappen en
dorpen (Ankum, Welsum, Dalfsen);

- Dynamisch landschap met samenhang tussen rivier, uiterwaarden, dijken

en oeverwallen;

- Dekzandvlaktes en ruggen, met relatief grote verschillen tussen _ Steilranden:

hoog/droog en laag/nat, varal rond de essen; - Tamelijk kleinschalig coulisselandschap met bos, landschapselementen en

- Aaneenschakeling van kleinere en grotere open ruimten; landbouwgonden:

- Het landschapsbeeld is afwisselend en contrastrijk, door de afwisseling van _ Monumentaal sluizencomplex Vechterweerd:

open en besloten; - Landschappelijk park Bellingeweer aansluitend aan de kern Dalfsen;

- Begrenzing van open ruimten door bebouwing, kronkelende wegen rond In de omgeving van de Vecht liggen een aantal recreatieve- fests

essen en dijken enem rijke beplanting in de vorm van bomenrijen, wandelroutes

houtwallen/-singels en bos; - Activiteiten rondom pleziervaart op de Vecht

i Onregelmatige verkaveling; - Recreatievewaarde {echterweerd en Bellingeweer) met strandjes en

- De dorpen en de erven liggen voornamelijk op de flanken van de es; visplekken

- Typerende losse hoeven rond de es; ) Rust, stilte en duisternis:

- Sterke verwevenheid oude erven met het landschap; ) Ecologische waarden bij Bellingeweer en de Stokte.

- Rijke cultuurhistorie met oude lanen en wegen (zandpaden), oude
landgoederen (De Leemcule, Hofwijk en Gerneen monumentale Waarde Kern Dalfsen

gebouwen; - Dorps karakter

- Dorpen, buurtschappen en wegenpatronen maken het landschap leesbaar _ Veel groen in de kern

en levendig, de meeste menselijke activiteit (nuierhet verleden) speelt Op elkaar betrokken/hechte gemeenschap

ich hier af;
zich hier ab, - Gezelligheiden levendigheid

- Aanwezigheid van een aantal buitenplaatsen o
g P - Cultuurhistorisch waardevol centrum aan de Vecht

, - Breed winkelen (sport)voorzieningenaanbod

Waarde Vecht en uiterwaarden o
) ) - Ligging t.o.v. Zwolle

- Verspreide loofbosjes;

- Microreliéf;

- Natuurlijke hoogteverschillen;

- Verschillende afgesneden meanders voor.
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Ligging essen
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2.3.3 Koers voor dit deelgebied

Het esgnlandschap vormt een landschappelijk waardevol overgangsgebied. In dit
deel van gebied 2 kiezen we dan ook voor een zorgvuldige koers. We stellen het
essenlandschap centraal. Dit betekent dat ontwikkelingen mogelijk zijn, maar per
saldo wel moeten leideriot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. Dit
vraagt per geval om maatwerk en een zorgvuldige afweging.

Dit geldt in nog sterkere mate voor het Vechtdal. De Vecht en uiterwaarden
kennen hoge natuurlijke, landschappelijke en cultuurhistorische dexar Het
Vechtdal kenmerkt zich verder door rust en ruimte, en stilte en duisternis.
Tegelijk is de Vecht erg in trek bij de toeristen. Om deze functies (blijvend) in
harmonie te laten samengaan is zorgvuldigheid en maatwerk nodig. Momenteel
hebben we de unten waar de Vecht benaderd kan worden. Dat zijn de plekken
waar reuring mag zijn. Voor het overige kiezen we voor rust en zetten we in op
het behouden van de waarden van natuur, landschap en cultuurhistorie. Als
grootste kern in de gemeente heeft Dafs een regionale functie. Het
winkelgebied, de horeca, de evenementen en het bedrijventerrein zijn van belang
voor de leefbaarheid van een groter verzorgingsgebied. Alle gemak en
voorzieningen zijn aanwezig. De bestaande regionale functie van de kererDalfs
willen we bewaren en versterken.

2.3.4 Gebied specifieke keuzes

Ambitie 1 - Een toekomstbestendige, sociale en gezonde weorn
leefomgeving
1. We behouderen versterkerde gezondheidsen sportvoorzieningen in de

kern Dalfsen.

2. Het dorpse karakter van dkern Dalfsen vinden we erg belangrijk. Bij
nieuwe ontwikkelingen moet het dorpse karakter behouden blijven.

3. We creéren meer ruimte voor fietsers en voetgangers in het centrum van
Dalfsen.

4, We besteden aandacht aan de functie van de Rondweg/ Koesteegn ook

relatie tot de leefbaarheid en verkeersveiligheid rond deze weg.
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Ambitie 2- Aantrekkelijke, leefbare kernen voor iedereen
1. We realiseren aansluitend aan de kern Dalfsen op tijd voldoende
woningen voor alle doelgroepen. We zorgen dat het type woningen
worden afgestemd op dBalfserbehoefte.

2. We willen dat het winkelaanbod en de weekmarkt in Dalfsen behouden

blijft. Daarbij hoort gratigparkeren nabij de aanwezige winkels.

Ambitie 3- Een eigentijds, aantrekkelijk en onderscheidend landelijk gebied
1. Recratieve ontwikkelingen zijn ondergeschikt aan landschappelijke en

ecologische kwaliteiten. Alleen kleinschalige vormen van recreatie zijn

toegestaan, passend binnen decologische en landschappelijke
kwaliteiten.

2. We beschermen landschappelijke en ecoldgisevaarden en versterken
waar mogelijk.

3. We beschermen de cultuurhistorisch waardevolle elementen.

4, We versterken de beleving en beleefbaarheid van de Vecht, passend
binnen de aanwezige waarden.

5. We koesteren de donkerte in de sterrenzone (het gebied vanaf

uitkijkplaats de Stokte tot aan de gemeentegrensOmmen)en houden
dezeactiefin stand

Ambitie 4 - Een lokaal geworteld, vitaal en innovatief ondernemerschap dat
goed aangehaakt is op de regio

1. Het dorp Dalfsen is zelfstandig, eigenzinnig en energiekef@ederschap
staat hoog in het vaandel. In onze regelgeving zullen we dat faciliteren
door middel van flexibiliteit in ontwikkeken regelruimte.

2. Wat betreft de agrarische bedrijven ondersteunen we initiatieven die

gericht zijn op verbreding, vergroening gerduurzaming. We zetten in dit
deelgebied dan ook niet in op grootschalige landbouw. Wel willen we de
bestaande agrarische bedrijvigheid voor het gebied behouden.



3. We bieden mogelijkheden om de economische functie van de bestaande
buitenplaatsen te verbieren.

4, Met name rond het bedrijventerrein Dalfsen komen diverse functies bij
elkaar. Dit wordt als niet ideaal ervaren en kan op termijn tot onwenselijke
situaties en belemmeringen leiden. We willen bedrijven en woningen
meer van elkaar scheiden. De wensstaat voorts dat Dalfsen een nieuw
bedrijventerrein krijgt. Het bedrijventerrein in deze plaats is volledig
ontwikkeld. Concrete locaties zijn in deze Omgevingsvisie niet opgenomen.
Onderzoek moet namelijk uitwijzen wat geschikte locaties kunnen zijn
voor dit terrein, kijkend naar de algemene strategische ambities, zoals
beschreven in hoofdstuk 1. Daarnaast is het belangrijk om de ontsluiting
en bereikbaarheid (ook voor OV en fietsers) te onderzoeken. Wat betreft
de autobereikbaarheid wordt hierbij gedachan een ligging aan N340.

2.4  Gebied 3: Parels in het landschap (Hoornhorst e.0.)

2.4.1 Karakter

Dit gebied staat bekend om zijn vele havezaten en landgoederen (Rechteren,

Mataram, Den Aalshorst, De Horte, Den Berg, HesammlLeemcul® De
landhuizen laanstructuren, landerijen en bosgebieden van de landgoederen zijn

karakteristiek voor het gebied ten zuiden van de Vecht. Langs de randen van het

gebied liggen boerderijen met eenmansessen. Veel boerderijen behoren tot een
landgoed. In de kleurstelling made luiken is dat nog terug te zien. De erven
worden getypeerd door hun losse opzet, met onregelmatig verspreide
bebouwing, boomgroepen, boomgaard en bijgebouwen als bakhuisjes en
hooibergen.

Meer naar het westen gaan de bossen kEmdgoederenover in glmiende,
agrarische gebieden. De

wegbeplanting, erfbeplanting,

variatie aan landschapselementen

langs

(bosjes,

beplantingen esranden en op

perceelsgrenzen) geeft het gebied een aangename en aantrekkelijke afwisseling.

In het gebied bevindt zich de fraaie antieve kern Hoonhorst. Hoonhorst heeft
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zich aan de noord en zuidzijde van de dekzandrug ontwikkeld. De woningbouw
wordt aan de noordoostzijde begrensd door een bosgebied dat tot het Natuur
Netwerk Nederland behoort. Aan de zuidoostzijde ligt het Kultartvan
Hoonhorst waarin onderdak wordt geboden aan diverse maatschappelijke
functies.

Hoonhorst wordt ontsloten via de Koelmansstraat, de Oude Vechtsteeg, en de
landwegen Zwartewegiage Weide. Hierop sluiten direct enkele woonstraten
aan



Hoe spraken de inwoners tijdens de bijeenkomsten over zichzelf en hun omgeving?

We wonen, werken en recreéren in een bosachtige natuurlijke omgeving, gekenmerkt door mooie landgoederen met hun madiaméa.gdbt gebied wotd
doorsneden door zandpaden en kent fraaie rustpunten. De molen is een herkenbaar ijkpunt. De natuurwaarden zijn hoog.

Het is hier stil en rustig. Het kleinschalige en monumentale landschap verdient respect en bescherming. We zijn el¥einjlepruimte voor de agrariér en he]
boerenleven, maar wel met een focus op groen en duurzaam.

En zijn voldoende punten om elkaar te ontmoeten: de bieb, de school, het Anjerpunt, het restaurant en natuurlijk hes KWeidim een levendige gemeensch

hetverenigingsleven is dynamisch en houdt ons op elkaar betrokken. Wat betreft verduurzaming lopen we voorop. Dat willen wedsi]

2.4.2 Waarden

Waarden in beeld
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Waarden in tekst

Waarden Hoonhorst

Gemeenschapszin(onderlinge betrokkenheid, veel verenigingen en
vrijwilligers)

Groen dorpskarakter

Ontmoetingsplek in Hoonhorst

Hoonhorst ligt op een dekzandrug. Het hoogteverschil met de laaggelegen,
vlakke (dekzan{l gebieden ten noorden en zuiden van de kern is markant
Koploper op het gebied van duurzaamheid (in meest brede zin van het
woord: ecologisch, economisch en sociaal)

Handen uit de mouwementaliteit

Groene omgeving rond Hoonhorst

Bijzondere uitkijkpunten rond Hoonhorst

Vechterweerd als belangrijke ontmoetimgek

Waarde Landgoederenzone

Besloten landschap met kleine en grotere (agrarische) open ruimten en
enkele kleine heideterreinen;

Het grootste deel van het gebied is in bezit van landgoederen met
landhuizen, deze landgoederen hebben een sterke invlioed op het gebied;
Kasteel Rechteren (uit 12e eeuwgnpark;

Statige lanen en grachten van landgoederen met monumentale
beplanting;

Rijks en gemeentelijke monumenten;

Erven met karakteristieke boerderijen met gekleurde luiken;

Kunst en cultuuruitingen passend in de landgoedsfeer;

Rust erruimte en stilte en duisternis.

Waarde Kampenlandschap (het gebied rond Hoonhorst)

Reliéf, met relatief grote verschillen tussen hoog/droog en laag/nat, vooral
ten westen van Lemelerveld;

Kenmerkend is de aanwezigheid van de waterlopen Marswetering en
Emmertochtsloot en de essen. Halfopen landschap (afwisseling van open
gebied en bos);

Regelmatig tot onregelmatige blokvormige verkaveling;
Hoonhorst

De wegen en bebouwing volgen nabij de hogere

dekzandruggen, waardoor een afwisselend landschap is omisigm
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Steilranden;

Waardevolle landgageren Rechteren, Mataram, Dekalshorst, De Horte,
Den Bergen Hessum

Aflopende hoogte van oost naar west;

Microreliéf (stuifduinen).

In de omgeving van Hessum ligt enige bebouwing, voor het overige een
open en nagenoeg onbebouwd gebied.

Relatief grote verschillen tussen hoog/droeg laag/nat gebied.

Bouw en graslanden in onregelmatige blokvormige verkaveling;
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Monumentale boerderijen;

Oude zandpaden en kerkepaden, die deel uitmaken van het informele
trage netwerk;

De zuidwestelijke punt van de gemeente ligt in het overgangsgebied
tussen stad en land.

Waarde Brokontginningen (de Marshoek)

Vlak agrarisch open landschap.
Opvallende verkaveling in visgraatpatroon;
Beeldbepalende openheid;



- Kavelstructuur wordt versterkt door de beplanting; 2.4.4 Gebied specifieke keuzes
- Regelmatige, rechthoekige kavelstructuur;

. De weinige bebouwing is gecomteserd langs ontsluitingswegen. Ambitie 1 - Een toekomstbestendige, sociale en gezonde weorn

- Monumentale boerderijen; leefomgeving

N . 1. We ondersteunen Hoonhorst in het verder vormgeven aamcdogische,
- Aanwezigheid van een eendenkooi;

. N . economische en sociale verduurzaming.
- De oude inpoldering is cultuurhistorisch waardevol.

2. We versterken het centrum van Hoonhorst als plek voor ontmoeting.

2.4.3 Koers voor dit deelgebied Agb A like. leefb
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In Hoonhorst bouwen we voor onze woonvraag. Om jongeren voor het

kozen we er al voor om mogelijkheden te bieden om de (economische) baS|s

. . dorp te behouda leggen we de focus bij het realiseren van
onder de bestaande landgoederen te verstevigen. Deze beleidskoers zetten we P 99 J

door starterswoningen. We kijken daarbij primair naar Fase 2 van de Koele.
. . . We willen dat de aanwezige voorzieningen behouden blijven.
Ten zuidwesten van deok- en landgoederenzone kiezen we voor een mix van

functies. Er wordt voornamelijk ingezet op kleinschalige functies, zoals wonen - ) . . ] B )
Ambitie 3- Een eigentijds, aantrekkelijk en onderscheidend landelijk gebied

De owergang van Hoonhorst naar het omliggende landelijk gebied is
belangrijk. We willen die overgang herstellen en versterken.
We beschermen de rust, stilte en duisternis in dit deelgebied.

met kleinschalig werken en kleinschalige recreatie als kans voor vrijkomend
erfgoed. Grootschalige ontwikkelingen zijn allemogelijk bij een aantoonbare
meerwaarde voor de ruimtelijke kwaliteit.

Ten noordwesten van de bo%n landgoederenzone, in het gebied van de

I : . . . . We respecteren de kleinschalige reuring passend bij de kenmerkehetan
broekontginningen zetten we in op economische ontwikkeling binnen de kaders P 9 gp :

. N . bied.
van landschap. Het leent zich goed voeen dergelijke ontwikkeling: genie

milieubelemmeringen doen zich niet of nauwelijks voor en waardevolle

. . . . . . Ambitie 4 - Een lokaal geworteld, vitaal en innovatief ondernemerschap dat
natuurgebieden bevinden zich op ruime afstand. Economische groei moet echter

. . N d haakt i d i
worden afgestemd op en ingepast binnen de landschappelijke kaders. De goed aangehaartis op de regio

. . . . . We bieden mogelijkheden voor versterking van de economische basis
afwisselig tussen open en besloten delen is een belangrijke randvoorwaarde bij

. . . . onder de bestaande landgoederen.
ruimtelijke ontwikkelingen.

2. Binnen de landschappelijke kaders, ifit&ren wij ontwikkelingen van
kleinschali ijvigheid.

Hoonhorst zien we een kern voor landelik wonen, duurzaamheid, (bestaar?de) einschalige bedrijvigheid ) )

Het gebied ten westen van de ban landgoederenzone is grotendeels in

landbouwkundig gebruik. We ondersteunen de ontwikkeling van

agrarische bedrijven in dit gebied.

landschapsontwikkeling en cultuurhistorie. We willen de openheid van het
beekdal behouden enooral de randen versterken door groenaanplant daar waar
deze is weggehaald of ontbreekt.
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2.5 Gebied 4:Landelijk Lemelerveld (Lemelerveld e.o.)

2.5.1 Karakter

Het gebiedLandelijk Lemelervel#an worden getypeerd als een (relatief) open
agrarisch landschap, omsloten door de natuurgebieden Rechterense Veld (aan de
noordkant) en Lemelerberg (aan de oostkarifen westen van Lemelerveld en
ten zuiden van het Overijssels Kanaal is het gebied minder rechtlijnig en open.
Het gebied wordt doorsneden door de N348 en het Overijssels Kanaal. In
Lemelerveld kruisen beide elkaar. Het Overijssels Kanaal, waar Leateleijn
bestaan direct aan te danken heeft, is kenmerkend voor de dorpskern. De
kanaaltak Zwolle Almelo en de zijtak richting Deventer komen hier bij elkaar.

Het dorp Lemelerveld ligt ongeveer halverwege de doorgaande weg tussen Raalte
en Ommen.Lemelereld was van oudsher een centrum voor aam afvoer en
verwerking van vooral agrarische productetdet dorp kent een goed
voorzieningenniveau bestaande uit winkels en horeca. Lemelerveld heeft een rijk
verenigingsleven bestaande uit diverse spomuziek en carnavalsverenigingen.
Ook bevindt zich in het dorp een evenemententerrein. In recente jaren heeft aan
de noordwestzijde van Lemelerveld woningbouw plaatsgevonden. Aan de
zuidwestzijde bevindt zich een, recent naar het zuiden uitgebreid, relatief
grootbedrijventerrein.

40



Hoe spraken de inwoners tijdens de bijeenkomsten over zichzelf en hun omgeving?

We zijn een gastvrije, ondernemende gemeenschap. We zijn zelfredzaam en nemen dus zelf het initiatief als we iets kabdrraienze Sallandse wortels; w

hebben een duidelijke mening en laten die ook horen.

Ons verenigingsleven is goed ontwikkeld. Daardoor zijn onze onderlinge verbindingen sterk. In dit gebied tref je eemigezaamdée leeftijden. Nieuwe inwoners ¢

toeristen zijn van harte welkom.

We zijn trots op ons mooie dorp Lemelerveld dat wordt omringd door een divers landschap: aan de ene kant de Lemeletbeagdasmeen open agrarisch gebie

We zien ons gebied goede kansen voor recreatie en toerisme.

2.5.2 Waarden

Waarden in beeld
——

Cultuur

Kulturhus

museum met aantrekkingskracht
regionaal zweefvliegveld
(top)sportcultuur

hechte gemeenschap en sterk

L 3 -

verenigingsleven

Landschap, natuur en landbouw
sterke en duurzame landbouw
weidsheid

bijzondere natuur

SIDE

slagenlandschap

b

coulissenlandschap
steilrand De Hoge Horst
energielandschap

L 2 2

CRE R RO

+_, 3

Historie

uniek landgoed
authentieke plek of gebouw
unieke archeologische plek

Beleving

bereikbaar via spoor

hoge kwaliteit standaardvoorzieningen
regionale middelbare school

regionale zorgvoorziening

recreatieve en toeristische trekpleister
contactpunten Vecht

veel vaartoerisme

waardevol landmark

n

5

Ge%fed 4 La'ndelijk"LemeIervel

¢ L BiigelHajema
D PN
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Waarden in tekst

Waarden ten noorden van het Overijssels Kanaal

Relatie met Lemelerberg (fietan wandelroutes)

Kanalen structuurbepalend voor Lemelerveld

Saamhorigheid

Rijk verenigingsleven

Openagrarisch gebied

Rationele structuur en verkavelingsopzet. De percelen zijn meest
blokvormig en bebouwing ligt verspreid aan de wegen

Openheid en rust

Stilte en duisternis

Ondernemerschap

Reliéf, met relatief grote verschillen tussen hoog/droog en laaggaoral
ten westen van Lemelerveld

Waardenten zuiden van het Overijssels Kanaal

Reliéf, met relatief grote verschillen tussen hoog/droog en laag/nat, vooral
ten westen van Lemelerveld;

Halfopen landschap (afwisseling van open gebied en bos);

Regelmatig tot onregelmatige blokvormige verkaveling;

De wegen en bebouwing volgen nabij Lemelerveld de hogere
dekzandruggen, waardoor een afwisselend landschap is ontstaan van
bochtige wegen, bebouwing en beplanting.

Karakteristieke boerderijen;

Oude andpaden en kerkepaden, die deel uitmaken van het informele
trage netwerk;

Historische gebouwen en kerkenhoek in Lemelerveld
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2.5.3 Koers voor dit deelgebied

De landbouw is de belangrijkste grondgebruiker in dit deelgebied. Voor een
duurzame, concurrerende landbouw met goed economisch perspectief is echter
een verbetering van de productieomstandigheden noodzakelijk. Daarnaast staat
de landbouw in dit deelgebied onder invioed van landschappelijke, recreatieve en
natuurlijke kwaliteiten De gemeente wil waar mogelijk de landbouw
ondersteunen en de kansen bieden voor een goede lange teiiodkomst.
Tegelijk is echter duidelijk dat sectorale wein regelgeving in sterke mate
bepalend is voor de ontwikkelingsmogelijkheden voor de agraeissector. De
gemeente streeft ernaar de ontwikkelingen in de landbouw te laten samengaan
met het ontwikkelen van een stevig landschappelijk raamwerk dat het gebied
meer eigenheid kan geven.

Opvallend is het open karakter van de erven. Voor een goedessinz in het

landschap vindt de gemeente een fraaie overgang tussen erf en landschap met

erfbeplanting van belang. In dit deelgebied zal de gemeente dan ook sturen op
een goede erfinrichting door een inrichtingsplan te vragen bij voorkomende
ontwikkelingen

Het deelgebied leent zich voor een verweving van functies. Naast de landbouw en
recreatie ziet de gemeente dan ook kansen voor wonen in het gebied, zodat een

aantrekkelijk mixlandschap kan ontstaan.

Lemelerveld karakteriseren we als kern bestemd vaasisvoorzieningen, dorps

wonen en bedrijvigheid. We zien voor Lemelerveld een belangrijke opgave in het 2.

voorzien in de uitbreiding van toekomstige bedrijvigheid.

Wat betreft woningbouw zien we Lemelerveld een regionale opgave. In
Lemelerveld bouwen we nieenkel voor de eigen behoefte, maar tevens een
stukje extra groei om de kern te versterken en haar positionering in de regio
zichtbaarder te maken dan nu het geval is.
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2.5.4 Gebied specifiek keuzes

Ambitie 1 - Een toekomstbestendige, sociale en gezondeoon- en

leefomgeving

1. We creéren ontmoetingsplekken in Lemelerveld, zowel voor jongeren als
ouderen.
In overleg met het dorp Lemelerveld verbeteren we wandelroutes.

3. We ondersteunen initiatieven gericht op het behouden en versterken van
de onderlinge saamtrggheid.

4, We hebben aandacht voor de gezondheid en uitstraling van de N348 door

de dorpskerrt
* De gemeente initieerthet gesprek metmede overhedenover deze
problematiek om te komen tot een onderzoek van de werkelijke
geluidbelasting. Met de
onderzoeksresultatenjlat onderzocht wordt wat denogelijkhedenzijn

als mogelijk gevolg (afhankelijk van

om het geluid en eventueel fijnstofniveau te verlagen en de weg in te
passenDit is geen primaire opgave voor de gemeente, maar de
gemeente initieert het gesek wel vanuit het aspect van een gezonde
leefomgeving (onderdeel Omgevingswet).

Ambitie 2- Aantrekkelijke, leefbare kernen voor iedereen
1. We gebruiken het Kanaal om de openbare ruimte in Lemelerveld te
verbeteren.
Woningbouw in dit deelgebied is gerioty groei met als doel daardoor bij
te dragen aan het behoud en zo mogelijk versterking van de leefbaarheid.
3. We bouwen met name woningen voor jongeren en ouderen.
4. We maken ons samen met Lemelerveld sterk voor het verbeteren van de
O\tverbinding en de berellaarheid met omliggende grotere kernen.
We beschermen de cultuurhistorisch waardevolle Kerkenhoek.
We streven naar het versterken van de centrumfunctie.
We gaan met een werkgroep in gesprek over de verkeersstromen in en
rond het dorp.



Ambitie 3- Een eigetijds, aantrekkelijk en onderscheidend landelijk gebied

1. We laten de ontwikkelingen in de landbouw samengaan met het
ontwikkelen van een stevig landschappelijk raamwerk.

2.  We beschermen in dit deelgebied de afwisseling tussen landbouw en
natuur.

3. We kijken naade mogelijkheid om flexibel om te gaan met de slomor-
kansenregeling om zo verschillende woonvormen in het landelijk gebied
mogelijk te maken.

Ambitie 4 - Een lokaal geworteld, vitaal en innovatief ondernemerschap dat
goed aangehaakt is op de regio

1. We faciliteren onze ondernemers in hun uitbreidingswensen.

2. We faciliteren de recreatieve sector.

3. We bieden ruimte voor de groei van agrarische bedrijven.

4, 5SS dZAGONBARAY3I Oly O0SRNA2OSYISNNBAYy Qi

Zuid 1) is invoorbereiding. Voor de lange termijn ontwikkeling van dit
terrein kijken we naar het gebied ten westen daarvan.

2.6 Waardenkaart

Onderstaande kaart bevat het totaaloverzicht van waarden zoals benoemd
tijdens de verschillende bewonersavonden.
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WAARDENKAART OMGEVINGSVISIE DALFSEN

20 december 2021
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Hoe werken we samen?



De Omgevingsvisie bevat geen gedetailleerde blauwdruk van de toekomst, maar
beschrijft waar we naartoe willen werkede stip aan de horizon en de koers die
hiervoor ingezet moet wordernDe uitvoering van de visie doen wij samen met
inwoners, ondernemers, ketenpartners en andere partijen. Soms ligt de regie bij
de gemeente, soms is het ed@mitiatief van inwoners obndernemers maar ook
steeds vaker van verschillende partijen samen. In dit hoofdstuk beschrijven we
hoe we deze samenwerking voor ons zien. We beginnen met de rol van de
gemeente. De rest van het hoofdstuk gaat oder manier waarogle gemeente
omgaat met intiatieven vanuit de samenleving. We geven een antwoord op de
vragen: welke principes worden gehanteerd? En: hoe kun je een initiatief toetsen
aan de Omgevingsvisie?

3.1
De samenleving verandert meer en meer van een verzorgingsstaat naar een

De veranderende rol van de gemeente

participatiemaatschappij:

- een maatschappij waaraan iedereen zoveel mogelijk deelneemt;

- een maatschappij waarin mensen zelf vorm willen geven aan de
leefomgeving waar ze wonen;

- een maatschappij waarin initiatieven steeds meer in coalities tot stand
komen, waarbij de gemeente één van de samenwerkende partijen is.

Hiermee verandert ook de verwachting en rol van de overheid:

- een overheid die ruimte geeft aan initiatieven vanuitsiemenleving;

- een overheid die toegankelijk, betrouwbaar, flexibel en wendbaar is;

- een overheid die vanuit het algemeen belang werkt aan de grote opgaven
voor de langere termijn en daarbij oog houdt voor individuele belangen.

Met de
bestemmingsplan) stuurt

het
te volgen beleide

Omgevingsvisie en het n@evingsplan (opvolger van
de gemeenteraad het
gemeenteraad stelt de kaders en het strategisch beleid van de gemeente voor de

lange termijn vasin de Omgevingsvisien toetst en controleert of het college
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van B&W de vastgestelde beleidsdoelstellingen realiseekan de hand van
concrete initiatieven wordt uitvoering gegeven aan het (strategisch) beleid. Deze
initiatieven komen (naast vanuit de gemeente) van inwoners, ondernemers,
andere partijen of een sameverking van deze. In zulke gevallen is de rol van de
gemeente meer faciliterend en ligt de verantwoordelijkheid voor de uitwerking
en uitvoering ervan bij de initiatiefnemer. Dit
WdZA Gy 2RAIAYyTaLI y2f 23ASQ
betekent dat er ookneer maatwerk mogelijlen nodigis.

wordt ook wel

Toch doet er zich ook een ontwikkeling voor waarbij opgaven steeds complexer
worden en meerdere opgaven aanspraak doen op dezelfde ruimte. Voorbeelden
hiervan zijn de energiestrategyiof de Gebiedsgerichte Aanpak Stikstof, waarbij
naast de opgaven voor de hele provincie Overijssel, ook de opgaven die specifiek
in het Vechtdal spelen, worden besprokevioor het bewaren van de integraliteit

is regie nodig van de gemeente. Hierbij mageswachten dat de gemeente het
voortouw neemt. Maar ook deze complexe opgaven kunnen de gemeente niet
alleen oplossen, hierbij moet de samenleving betrokken worden. Uiteindelijk
staan wij als gemeente namelijk ten dienste van de samenleving door het
algeneen belang te dienen, maar we moeten daarin ook de individuele belangen
mee te wegen.

De rol van de gemeente kan dus uiteenlopen van een lichte rol tot het niveau
van regisseur of uitvoer der. We onderscheiden vijf verschillende niveaus , die
hieronder met een voorbeeld worden toegelicht
Aandacht vragen voor (agenderen): de gemeente wil het bewustzijn van
inwoners op het gebied van criminaliteit en ondermijning in het
0dzZA 1 SYyaS6ASR OSNEANRGSYy®d 5SS NRft
@22 ND O
Mogelijkmaken (faciliteren)Een groep inwoners heeft een idee voor het
realiseren van een natuurboerderij in Nieuwleus&e gemeente denkt

mee in de manier waarop dit zou kunnen, maar de groep inwoners blijven

3 Sy RastYeR Wat g | ND A
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3.2

Zoals eerder aangegeven kunnen we de ambities en opgaven die benoemd zijn inA
deze Omgevingsvisie alleen samen bereiken, waarbij initiatieven van inwoners en

eindverantwoordelijk voor het proceDit valt onderWY 2 3 St A 21
(facilitator).

In beweging zetten (stimuleren): De gemeentdl in het kader van
klimaatadaptatie minder stenen en meer groen in de tuinen van inwoners.
Hiervoor ontwikkel zij met verschillende partijen Operatie SteenbreBle

Y| 1 Svsabij wij graag samen ménitiatiefnemersijken naar hoe iets wél zou

kunnen. Dat betekent ook dat wbinnen de kadersnmaatwerk durven
leveren.Voor bepaalde initiatieven wordnisschien ook een beroep op de
gemeente gedaan voor een financiéle bijdrage. We kunnen meekijken
naar de mogelijkheden hiervoor, maar ook hiervoor geldt: niet alles is

rolvanRS 3ISYSSy (S Aa RIy WAY 06S6S3aAy3a 1 Swa@diQ OAYyAGAF G2ND

Trekken (initiéren en regissererpe gemeente wimet het beleid eigen
doelen behalen, bijvoorbeeld van de Centrumvisie Dorp aan de Vecht
(Dalfsen). De gemeente doet dat samenwerking met ketenpartngf
ondernemers en bewoners versterkelit proces De gemeente doet dit in
RS NRf @Iy WiNB1{1SNDO®

Uitvoeren: De gemeentavil een nieuwe woonwijk ontwikkelen om te
voldoenaan de vastgestelde beleidsdoelen uit de Omgevingseisigan

Wij benaderen de opgaven in de fysieke leefomgevimggraal Waar we
eerder voornamelijk keken naar de regels voor bouwen of milieu, kijken
we nu met een integrale blilook naar de gevolgn voor de fysieke
leefomgeving Bijvoorbeeld naar wateen initiatief betekent voor de
gezondheid en het welzijn van inwoneiBit betekentook dat we waar
mogelijk functies combineren, zodat de beschikbare ruimte optimaal
wordt gebruikt. We zoeken daarbij naakoppelkansenen naar ruimte

dewoonbehoefte. DiisS Sy | 6SaiGAS @Iy WwWdza (@2 SNBy Q@ar verschillende belangen elkaar kunnen versterken. We werken daarbij

Leidende principes voor initiatieven

andere partijen erg belanijk zijn. Wij vragen dus iets van de samenleving en

daartegenover kan een open houding van de gemeente ten opzichte van

initiatieven worden verwacht. Wanneer het om initiatieven vanuit de

samenleving gaat, hanteren wij een aantal principes. De belangrifiincipes

zijn:
A

Wij benaderen initiatieven vanuit ee WI >
mee met initiatiefnemersen kijken hoehet initiatief of de opgave te
realiseren is. Dit betekent niet dat alles zomaar kan. Er zullen nog steeds
initiatieven zijn de niet passen binnen onze ambities of de waarden in de
gebied$ 3 S y.ROf @niiatieven die in strijd zijn met een veilige en
gezonde fysieke leefomgeving. In zulke gevallen zullen wij geen
medewerking verlenen aan een initiatief. Maadereenmag hoe da ook

een open en positieve grondhouding vate gemeenteverwachten,
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vanuit de bedoeling. Wat is het doehw onze ambities en draagten
initiatief daaraan bij?

We vinden het belangrijk dat ideeén en plannen da leefomgeving
zorgvuldig worden ontwikkeldParticipatie, ofwel het betrekken van de
mensen die er mee te maken hebben, waaronder omwonenden, isogaar
ergbelangrijk Het past bijdezetijd om goed te overleggen met iedereen
die iets kan merken vaeen initiatief. Een goed participatieproces, een
traject waaraan belanghebbenden deelnemen, ondersteunt bij het komen
tot een beter plan. Dat komt medeodrdat vragen en eventuele zorgen

Y A (i 4 WipdefikenK 2 dzR A y @N omwonenden kunnen worden omgezet in creatieve oplossingen. Vaak

worden initiatieven breder gesteund als belanghebbenden al vroeg zijn
betrokken. Een initiatief met draagvlak, wat trouwens niet hoeft te
betekenen dat idereen het er mee eens is, draagt daarnaast ook bij aan
minder bezwaren achterafDe initiatiefnemer van een project iszelf
verantwoordelijk voor het participatietraject, maate gemeentedenk
graag mee. Zo werken wij nu aan beleidor inwonerbetrokkenkeid
(participatie), dat naar verwachting eind 2021 wordt vastgesteld.



3.3 U heeft een initiatief en nu? Hebt u een goed beeld van uw plan en hoe het aan kan sluiten bij onze
Heeft u plannen? Een goed idee voor uw erf of uw buurt? Wij staan altijd open Omgevingsvisie®f komt u er bij één van de stappen niet helemaaP uMaak

voor initiatieven die onze ambities verder brengddit stappenplan leidt door dan een afspraak met on®Vij kijken en denken dan met u mee. We bekijken
deze visie heen. Bmelpt u in de voorbereiding op een gesprek met ons over uw  welke stappen nog nodig zijn om egergunning te krijgenOnze klantwaarden
plannen. Want dat vinden we fijn en doen we graag: met u in gesprek. In dat die volgen uit het Beleidsplan Dienstverlening (2018) zijn daarbij leidend:
gesprek kijken we wat er kan en hoe uw plannen gerealiseerd kunnen wdtden. duidelijk, gebruiksvriendelijk, mensgericht en transparant. Aan het inzichtelijker
het laat zienwaarvoor en wanneer u de gemeente om hulp kunt vragen. Het maken van de stappen van het vergunningentraject wordg rgewerkt. Deze
stappenplan garandeert geen succes, maar geeft u wel hatetvat kunt u, zodra deze gereed is, met één druk op de muisknop terugvinden via de

website van de Omgevingsvisie.

Stap 1: Welke impact heeft uw plan op de omgeving? Verandert u iets aan

de omgeving? Zo ja, ga door naar de volgende stap. Zo nee, kijk dan in het

Omgevingsplan welke ruimte er al is geboden voor uw plan en of u een

vergunning nodig heetft.

Stap 2: Waar wilt u uw plan realiseren? Zoek de gebiedsagenda dat hoort
bij uw locatie (hoofdstuk 2 van de Omgevingsvisie). Bekijk de bijbehorende

waardenkaart om te zien wat wij belangrijk vinden voor het gebied. In de
gebiedsagenda leest u ook onze ambities voor het gebied en  waar wij in

dat gebied op inzetten.

Stap 3: Geeft de gebiedsagenda onvoldoende houvast? Bekijk dan onze
visie (hoofdstuk 1 van de Omgevingsvisie). Past uw plan bij de strategische

keuzes en ambities die we in de visie hebben beschreven?
Stap 4: Hoe kijken de buren of andere omwonenden aan tegen uw plan?
Het is belangrijk om op tijd met hen in gesprek te gaan. Om u daarbij te

helpen, hebben wij hiervoor een leidraad opgesteld.

Stap 5: Check of uw plan nog aan specifieke wet - en regelgeving voldoen.
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4. Uitvoering en monitoring

UITVOERING EN
MONITORING













































