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INLEIDING

Voor u ligt de dorpsontwikkelingsvise (DOV) van Overdinkel (gemeente Losser). De
dorpsontwikkelingsvisie omvat een praktische agenda waarin voor de middellange
termijn vastgelegd wordt welk beleid en welke projecten uitgevoerd gaan worden
om een kleine kern in het landelijk gebied sociaal, economisch en ruimtelijk leefbaar
en vitaal te houden.

De gemeente Losser stelt dergelijke dorpsontwikkelingsvisies op voor alle kleine
kernen binnen de gemeentegrenzen. De dorpsontwikkelingsvisie voor Overdinkel is
de hekkensluiter van alle plannen. De bewoners zijn bereid om actief aan de slag te
gaan met een eigen dorpsontwikkelingsvisie.

1.1 Aanpak

Bij het opstellen van een DOV is de leefbaarheid van de kern telkens als uitgangs-
punt genomen. De leefbaarheid van een dorp komt tot uiting in drie elementen.
Deze zijn als een piramide voor te stellen. In de discussie over de leefbaarheid in
dorpen biedt dit een belangrijk hulpmiddel om integraal naar problemen te kijken.
Oplossingen bij de gevoegde problemen worden in alle pijlers gezocht.

In onderstaande figuur staat deze werkwijze in de leefbaarheidpiramide weergege-
ven.

Economisch

Fysiek

Maatregelen
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Het proces voor het opstellen van een DOV bestaat uit drie delen:

Dorpsgesprekken. Mede op verzoek van de gemeente is een zorgvuldig proces inge-
zet, waarin vier werkbijeenkomsten (dorpsgesprekken) hebben plaatsgevonden en
voldoende mogelijkheden zijn voor terugkoppeling. Tijdens deze dorpsgesprekken
kunnen bewoners en andere belangstellenden meedenken over hun dorp.

De volgende bijeenkomsten hebben plaatsgevonden:

1. Op 15 februari heeft de startbijeenkomst plaatsgevonden. Tijdens deze avond is
met de bewoners thematisch gesproken over hun ‘droombeeld’ van het dorp.
Hoe moet het dorp er over 15 of 20 jaar uitzien? Waar wordt gewoond? Ge-
werkt? Gesport? Welke veranderingen in de inrichting hebben plaatsgevonden
en wat voor dorp is Overdinkel? Meer algemene vragen waarmee geprobeerd is
een compleet wensbeeld te krijgen over de toekomst van het dorp.

2. Op 27 maart is de eerste avond nogmaals uitgevoerd, waarbij met wat grotere
groepen nogmaals verder is gepraat over de toekomst van het dorp.

3. Op 8 mei is met de bewoners in groepen verder gesproken over de thema's wo-
nen, werken, commerciéle voorzieningen, recreatie en verkeer. Tijdens deze
avond is verder gepraat over oplossingen die moeten leiden tot de realisatie van
het wensbeeld (de ‘harde’ sectoren).

4. Op 29 mei is tenslotte met de bewoners gesproken over de thema’s ruimtelijke
inrichting en sociaal-maatschappelijke voorzieningen (de ‘zachte’ sectoren).

Naast deze procesmomenten is het resultaat van het dorpsontwikkelingsprogramma

via enkele nieuwsbrieven en advertenties in het plaatselijke huis aan huis blad toe-

gelicht. Tot slot zijn er 2 inloopmiddagen in het trefpunt georganiseerd. Op 3 en 11

april konden inwoners binnen lopen om in een één-op-één gesprek verder te praten

over hun wensen voor het dorp.

Korte en bondige visie. Dit product is geen uitgebreid (ruimtelijk, economisch of
sociaal) onderzoek. Er zijn reeds meerdere rapporten geschreven en veel problemen
zijn al bekend. Er is geen behoefte aan slechts weer een dik onderzoeksrapport. De
op te stellen rapportage zal vooral gericht zijn op:

e het wensbeeld van de bewoners van Overdinkel;

e de wijze waarop dit voldoet aan reeds opgestelde beleidsdoelen;

e de projecten, die mogelijk uitgevoerd kunnen worden.

In dit rapport is een duidelijk onderscheid gemaakt tussen het door de bewoners
aangegeven wensbeeld en de daarop gebaseerd visie, om de resultaten van het pro-
ces goed in beeld te kunnen brengen.

Uitvoering. Een belangrijke voorwaarde voor de DOV is de uitvoeringsgerichtheid
ervan. Daarom is een leefbaarheidsagenda opgenomen met daartoe een aanzet
voor het uitvoeringsprogramma. Dit zal in samenspraak met de gemeente en de
provincie mede aan de hand van een globale subsidiescan worden vastgesteld.
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1.2 Leeswijzer

Dit rapport is zodanig opgedeeld dat de kern van het verhaal (de visie van de bewo-
ners) een centrale plek heeft gekregen in hoofdstuk 2, direct na de inleiding in
hoofdstuk 1. In de vorm van verschillende thema’s is het wensbeeld en de visie van
de inwoners van Overdinkel omschreven. In hoofdstuk 3 is de leefbaarheidsagenda
opgenomen.

In de bijlagen bij dit stuk is de achtergrondinformatie opgenomen. In bijlage | de

bestaande situatie en de beleidsstudie en in bijlage Il het wensbeeld van de bewo-
ners, gedestilleerd uit de diverse dorpsgesprekken.
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DE VISIE

In dit hoofdstuk wordt het wensbeeld van Overdinkel uitgewerkt in een visie op de
toekomst. Om de visie overzichtelijk te maken is deze thema-gewijs uitgewerkt. Er
worden dwarsverbanden gelegd tussen de thema’s om de integraliteit van onder-
werpen te laten zien.

2.1 Kernvisie voor Overdinkel

Overdinkel is in de toekomst een sociaal en levendig dorp in een waardevolle omge-
ving, waar wat te beleven is. Het dorp heeft in de toekomst mooie, groene woon-
buurten waar het prettig wonen is. Het buitengebied is vitaal en voornamelijk in
gebruik voor de landbouw, gemixt met recreatief gebruik.

Overdinkel is tevens een prettige woonomgeving waarin de verkeersoverlast zo veel
mogelijk beperkt is, doordat met name het vrachtverkeer geweerd is uit het cen-
trum. Er is met veel aandacht gewerkt aan de inrichting van het centrum en openba-
re ruimte, dat geresulteerd heeft een veilige ruimte waarin het goed boodschappen
doen is.

2.2 Sociale leven

De belangrijkste uitdaging voor het in stand houden van het sociale leven in Over-
dinkel is de continuering van het verenigingsleven in het dorp. In dit verenigingsle-
ven is behoefte aan voldoende vrijwilligers, voldoende evenementen en voldoende
voorzieningen en accommodaties. Zo nu en dan staat dit verenigingsleven onder
druk door een tekort aan vrijwilligers. De gemeente Losser kan door middel van
verenigingsbeleid de verenigingen ondersteunen, bijvoorbeeld door het aanbieden
van kennis zodat bestuursfuncties beter ingevuld kunnen worden omdat de vrijwilli-
gers kennis van (bestuurs)zaken hebben.

Verder kan het bouwen van voldoende geschikte woningen voor jongeren (starters)
er toe bijdragen dat er voldoende jongeren zijn die willen deelnemen aan het vere-
nigingsleven. Daarom is het zeer belangrijk dat deze inwonersgroep in het dorp kan
blijven wonen. De gemeente dient daardoor ook de jongeren betrokken te krijgen
bij de nieuwbouwplannen in de kern Overdinkel.

Een ander aspect van een goed sociaal leven is het elkaar kunnen ontmoeten op een
plek die voor iedereen toegankelijk is. Onder het genot van een drankje, een kaartje
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leggen, een cursus volgen of biljarten. Momenteel worden deze voorzieningen
voornamelijk gecodrdineerd door stichting Cluster die de primaire gebruiker van het
Trefpunt is. Voor Overdinkel zijn er vergevorderde plannen om het Trefpunt te ver-
vangen door een breder georiénteerd Kulturhus. Hierdoor kunnen meer verenigin-
gen en instellingen zich daar vestigen. Meer verenigingen en instellingen bij elkaar
kan leiden tot andere vormen van samenwerken, wellicht ontstaan hierdoor nieuwe
activiteiten geschikt voor alle doelgroepen. Het is daarbij essentieel dat de accom-
modatie laagdrempelig is en door multifunctionaliteit een grotere overlevingskans
krijgt. Hoe er invulling gegeven kan worden aan het Kulthurhus wordt in paragraaf
2.5 ‘voorzieningen’ nader toegelicht.

Veel voorzieningen worden alleen in stand gehouden als vrijwilligers een steentje
bijdragen. Dit is voor het huidige Trefpunt soms lastig omdat, minder dan bij vereni-
gingen, sprake is van een ‘natuurlijke’ achterban. Door de clustering komen meer
mensen in aanraking met de overige voorzieningen. Als meer mensen zich inzetten,
kunnen ook meerdere nieuwe activiteiten worden opgezet. De faciliteit komt er,
bewoners hebben zelf in de hand wat er gebeurt.

2.3 Wonen en woonomgeving

Overdinkel is een plattelandsdorp waar ingezet moet worden op een constante,
beperkte bouwstroom met aandacht voor iedere doelgroep. Het doel is te zorgen
voor een evenwichtige dorpsopbouw daar het aanbieden van diverse woningtypo-
logieén. De opgave is om de beschikbare ruimte met het oog op de toekomst goed
in te vullen en te reserveren. Voldoende woningaanbod van het juiste woningtype,
op de juiste locatie, op het juiste tijdstip is van groot belang.

Doelgroepen

Zowel vanuit het beleid als vanuit de visie van de bewoners van Overdinkel is de
opgave om te bouwen voor starters (of mensen die alleen wonen) en voor senioren
die nog dermate goed voor zichzelf kunnen zorgen dat ze nog niet in aanmerking
komen voor een woning in het woonzorgcomplex. Vooral voor de ouderen groep
mensen is het verstandig in de toekomst een meer gedetailleerd woonwensen on-
derzoek uit te voeren om erachter te komen waar nu werkelijk behoefte aan is.
Enerzijds zal er behoefte zijn aan de mogelijkheid om in de eigen woning blijven
wonen, eventueel met de mogelijkheden tot mantelzorg. Anderzijds zal een andere
groep bewoners op termijn liever naar een woonruimte gaan waar zij alle noodza-
kelijke zorg kunnen ontvangen. Het is dus zaak om in de toekomstige bestemmings-
plannen zowel de mantelzorg mogelijk te maken, als zorg te dragen voor de bouw
van zorggerelateerde woningen. Essentieel daarbij is dat je goed ‘oud’ kunt worden
in Overdinkel.

Woningtype
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Voor starters (of alleenstaanden) wordt ingezet op goedkope koopwoningen,
huurwoningen en een beperkt aantal appartementen. Voor ouderen wordt ingezet
op grondgebonden woningen in één bouwlaag. De gemeente Losser moet de mo-
gelijkheden bieden om, in het kader van mantelzorg, bestaande woningen tijdelijk
geschikt te maken voor bewoning door ouders en zorgverlenend kind.

Woningbouwlocaties en termijn

Om de levendigheid te behouden is het noodzakelijk om de doelgroepen te mixen
en te spreiden over de kern. Op korte termijn moet er ingezet worden op het benut-
ten van inbreidingslocaties, daar is iedereen het over eens. Met de bewoners is ge-
sproken over de mogelijke inbreidingslocaties. Daarbij is men tot de conclusie moe-
ten komen dat de compacte opzet van Overdinkel er toe heeft geleid dat er nauwe-
lijks van dergelijke locaties beschikbaar zijn. De Overdinkelnaar wil zeker niet alle
laatste groene of open plekjes in het dorp volbouwen. Het ABTB-terrein zou wel erg
snel aangepakt kunnen worden. Het gebied heeft een ideale ligging nabij het cen-
trum van het dorp. Senioren zouden hier een mooie woonplek kunnen vinden. Ver-
der zijn er weinig concrete, direct beschikbare locaties aan te wijzen.

Er dient tevens rekening gehouden te worden met het feit dat de bevolking niet
meer zo hard groeit als de afgelopen jaren. Daarom wordt de nadruk gelegd op het
bouwen van kwaliteit in plaats van kwantiteit. Voor Overdinkel vertaalt deze kwali-
teit zich in dorpse, kleinere woongebieden. Deze kleinschaligheid betekent iets voor
de betaalbaarheid van de locatie. Kleinschalig ontwikkelen is veelal duurder dan op
grote schaal ontwikkelen.

Daarbij komen we tot de volgende prioritering als we het hebben over de woning-
bouwlocaties. In het geval van het bebouwen van de sportvelden zullen de velden
verplaatst moeten worden. Het verplaatsen van deze velden vergt een voorinveste-
ring die niet terug verdiend kan worden bij het gefaseerd bouwen. Van de drie loca-
ties heeft deze locatie daarom de laagste prioriteit. Daar komt bij dat veel inwoners
juist de oostzijde van het dorp als mooiste plek aanwijzen, omdat hier het beekdal
van de Ruhenbergerbeek is gelegen.

De locatie aan de westzijde van het dorp is de meest haalbare en logische plek. Te-
vens is deze locatie opgenomen in de structuurvisie en heeft de gemeenteraad de
eerste aanzet gemaakt voor het bouwen op deze plek, door het opstellen van een
bestemmingsplan. Op 24 januari heeft de gemeente Losser deze plannen toegelicht
aan de inwoners van Overdinkel. Wanneer de Geurmei voltooid is, zou voor toekom-
stige woningvraag gekeken kunnen worden naar de locatie ten zuiden van het plan
Geurmei.

Voor de langere termijn is de oostzijde van het dorp, tussen de sportvelden en de
Vosbultkamp een laatste locatie. Deze locatie is echter pas aan de orde, als de wes-
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telijke locatie afgerond is. De noordelijk en zuidelijke rand van het dorp zijn eigen-
lijk al 'af'. Hier is woningbouw niet wenselijk. De locaties waar in- en uitbreiding
mogelijk is, zijn terug te vinden op de visiekaart.

Samenvattend stellen we voor om eerst de locatie Geurmei te bebouwen, gevolgd
door de locatie ten zuiden van de Geurmei. Als derde optie bestaat de mogelijkheid
om de een locatie aan de oostzijde van de kern (zuidkant van de sportvelden) te
bebouwen.

2.4 Werkgelegenheid

In die visie is Overdinkel een woondorp met een kleinschalige groene uitstraling en
passende werkgelegenheid. Werkgelegenheid die goed past bij de woonfunctie
wordt via het bestemmingsplan bevorderd. Andere uit het dorp opgekomen werk-
gelegenheid wordt los daarvan op groene locaties ingepast.

Reeds in het huidige beleid worden mogelijkheden geboden aan, aan huis gebon-
den beroepen. Daarnaast zijn enkele kleinschalige ambachtelijke beroepen mogelijk.
Aan de Hoofdstraat mogen functies een meer bedrijvig karakter hebben en worden
dienstverlenende bedrijven bij voorkeur gelokaliseerd. De gemeente kan hiertoe de
bestemming van panden aan de Hoofdstraat verruimen. Voorgesteld wordt om een
meer algemene (centrum)bestemming op te nemen, zodat snel kan worden inge-
speeld op nieuwe ontwikkelingen.
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